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Rakennus- ja ymparistdlautakunta

OHJEITA RAKENNUSLUVAN SAAJALLE

Ennen rakennustython ryhtymista tulee luvan saajan kiinnittda huomio-
ta seuraaviin asioihin:

Huolehtimisvelvollisuus: Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huoleh-
dittava siitd, ettd rakennus suunnitellaan ja rakennetaan rakentamista
koskevien saanndsten ja maardysten sekd mydnnetyn luvan mukaises-
ti. Hanella tulee olla hankkeen vaativuus huomioon ottaen riittdvat edel-
lytykset sen toteuttamiseen seka kaytettavissddn pateva henkilostod
(MRL 119 8).

Vastaava tydnjohtaja: Lupaa tai muuta viranomaishyvaksyntaa edellyt-
tavassa rakennustydssa tulee olla tyon suorituksesta ja sen laadusta
vastaava, joka johtaa rakennustyotd seka huolehtii rakentamista koske-
vien sdanndsten ja maaraysten noudattamisesta seka myonnetyn luvan
ja hyvan rakentamistavan mukaisesta tyon suorittamisesta.

(MRL 122 §, MRA 73 8§).

Rakennustfita ei saa aloittaa, ellei tydossa ole hyvaksyttya vastaavaa
tydnjohtajaa. Vastaavan tydnjohtajan hyvaksynnan suorittaa rakennus-
tarkastaja. Vastaavan tyonjohtajan tulee tayttdéa MRL 122 b ja c 8:en
sekd ymparistoministerion ohjeen mukaiset kelpoisuusvaatimukset.

Suunnittelijat: Rakennuksen paapiirustukset laatii rakennussuunnitteli-
ja. Lisaksi on yleisesti useita erityisalojen suunnittelijoita. Rakennuksen
suunnittelutehtavat jaetaan vaativuusluokkiin vahimmaiskelpoisuuden
maarittamiseksi. Viimeistaan rakennuslupahakemuksen yhteydessa on
iimoitettava ainakin paa- ja rakennussuunnittelija. Paasuunnittelijan
suostumus tehtavaan on hankittava kirjallisesti (MRL 120 a 8, MRA 48
8).

Paasuunnittelija: Rakennuksen suunnittelussa tulee olla suunnittelun
kokonaisuudesta ja sen laadusta vastaava pateva henkilo, joka huolehtii
siitd, ettd rakennussuunnitelma ja erityissuunnitelmat muodostavat ko-
konaisuuden, joka tayttaa sille asetetut vaatimukset. Suunnitelman laati-
joiden kelpoisuutta arvioitaessa otetaan huomioon MRL 120 d-g §, val-
tioneuvoston asetus suunnittelun vaativuusluokista seka ymparistomi-
nisterion ohjeet vaativuusluokista ja suunnittelijoiden kelpoisuudesta.

Rakennuslupa-asiakirjoissa madarataan mahdollisesti tarvittavista eri-
tyissuunnitelmista (esim. rakenne-, vesi- ,viemari- ja ilmanvaihtosuun-
nitelmat) seké erityisalojen tyonjohtajista (KVV- ja IV-tydnjohtajat,
MRL 122 a 8). Lupaehdoissa mdadaratyt erityissuunnitelmat seka tyon-
johtajat tulee hyvéksyttaa rakennustarkastajalla ennen kunkin ty6vai-
heen aloittamista.

Aloituskokous: Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee sopia kunnan
rakennusvalvontaviranomaisen kanssa aloituskokouksen ajankohdasta
ja kutsua kokous koolle ennen rakennustyon aloittamista.

Aloituskokouksessa tulee olla lasna rakennushankkeeseen
ryhtyva tai taman edustaja ja kohteesta riippuen paasuunnit-
telija seka vastaava tyonjohtaja. (MRL 121 8)
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Aloituskokouksessa todetaan ja merkitddan poytakirjaan lupa-
asiakirjoissa rakennushankkeeseen ryhtyvélle maaratyt velvoitteet,
hankkeen suunnittelun ja rakennustydn keskeiset osapuolet, rakennus-
vaiheiden vastuuhenkil6t ja tydvaiheiden tarkastuksia suorittavat henki-
|6t seka muut selvitykset ja toimenpiteet rakentamisen laadusta huoleh-
timiseksi. Aloituskokouksen perusteella rakennusvalvontaviranomainen
harkitsee, tarvitaanko erillista selvitysta toimenpiteisté laadun varmista-
miseksi (laadunvarmistusselvitys) (MRL 121, 121 a §).

Hankkeesta tiedottaminen rakennuspaikalla: Rakennuspaikalla tar-
vittavasta asian vireilldolosta tiedottamisesta huolehtii rakennushank-
keeseen ryhtyva. Tiedottamisen tarkoituksena on saattaa yleisesti tie-
doksi rakentamisen tai muun toimenpiteen aiheuttama olennainen muu-
tos ymparistossa. (MRA 65 8§)

Viranomaisvalvonta: Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tehtava-
na on yleisen edun kannalta valvoa rakennustoimintaa seka osaltaan
huolehtia, ettd rakentamisessa noudatetaan mitd maankaytto- ja raken-
nuslaissa tai sen nojalla sdadetaén ja maarataan (MRL 124 8).
Lupa-asiakirjoissa viranomaisten suorittamiksi merkityt katselmukset tu-
lee tilata rakennustarkastajalta, tarvittaessa rakennustarkastaja kutsuu
palotarkastajan (maksullinen).

Rakennuksen kayttéonotto: Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa
kayttoon ennen kuin se on katselmuksessa kayttoon hyvaksytty. Muu-
hun lakiin perustuvat ja rakennuksen kayttéturvallisuuteen olennaisesti
vaikuttavat tarkastukset on suoritettava tatd aiemmin. (MRL 153 a, 153
8). Kayttoonottokatselmusta haettaessa tulee rakennuksen kayttd- ja
huolto-ohjeen (MRL 117 i 8), jos sellainen rakennusluvassa on maaratty
laadittavaksi, oltava riittdvassa laajuudessa valmis ja luovutettavissa ra-
kennuksen omistajalle. Kohteesta riippuen kayttéénotossa luovutetaan
liséksi kopiot seuraavista asiakirjoista: sahkotarkastuspoytékirja, ilman-
vaihdon mittauspdéytékirja, vesijohdon painekoepdytékirja (tai merkinté
KVV_-vastaavan tarkastusasiakirjassa) ja rakennustyon/IVIKVV -
vastaavan tydnjohtajan tarkastusasiakirjat. Liséksi kotitalouksilla on
oltava verottajalta saatava tehdyn rakentamisilmoituksen todistus
(www.vero.fi). Luvassa vaaditut erityissuunnitelmat taytyy olla hyvaksyt-
tyné rakennusvalvonnassa ennen kayttéonottoa.

Rakennuksen kaytté ja huolto-ohje: Rakennuksen kaytt6- ja huolto-
ohje on laadittava, jollei erityisesta syysta muuta johdu, rakennusta var-
ten, jota kdytetddn ymparivuotiseen asumiseen tai tydskentelyyn. Sama
koskee tallaisen rakennuksen sellaista korjaus- ja muutostydta, joka
muutoin edellyttda rakennuslupaa.

Kaytto- ja huolto-ohje sisdltaa rakennuksen kayttotarkoitus ja rakennuk-
sen ominaisuudet seka rakennuksen ja sen rakennusosien ja laitteiden
suunniteltu kayttdikd huomioon ottaen tarvittavat tiedot rakennuksen
asianmukaista kayttéd ja kunnossapitovelvollisuudesta huolehtimista
varten (MRL 117 i ja 153 8§).




