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Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin maanomistaijille kirjeitse. Kuulutus oli
julkisesti  nahtavilla  kunnan ilmoitustaululla 9.11.2006-10.1.2007.
Vireilletuloilmoitus julkaistiin Turun Tienoossa 14.1.2006 ja Ruskolaisessa

15.11. 2006.

Kunnanhallitus paatti asettaa asemakaavaluonnoksen julkisesti néhtaville

17.09.2007.

Kaavaluonnos ja valmisteluaineisto julkisesti nahtavillé  MRA:n  308:n

mukaisesti 08.10 -22.10.2007
Kunnanhallitus hyvéksyi 11.12.2007 péivatyn ehdotuksen 17.12.2007

Kaavaehdotus oli julkisesti néhtavilla MRL:n 65§ ja MRA:n 27 §:n mukaisesti
17.12.2008-31.01.2008

Kunnanhallitus hyvéksyi 13.05.2008 péivatyn asemakaavaehdotuksen.

Kunnanhallitus p&atti muuttaa 13.05.2008 paivattyd asemakaavaehdotusta.
Muutetun asemakaavaehdotuksen pdivays on 07.08.2008.

Kunnanvaltuusto hyvaksyi 07.08.2008 paivatyn asemakaavaehdotuksen
27.10.2008 tarkistuksin.

Tarkistetun asemakaavaehdotuksen paivays on 10.11.2008.
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— KA

Asemakaavoit

ef;c;va alve
Suunnittelualuetta rajaavat eteléssé Kaharintie ja pohjoisessa Ohjaluodontie.
Alueen pohjoispuolella Ohjaluodontien toisella puolella on Paasniityn
asuntoalue.

Suunnittelualue on pé&dosin kallioista metsdaluetta. Alueen etelédosassa
Kaharintien varressa on peltoja. Alueella on kuusi asuinrakennusta.

Alueen koko on n. 109 ha.
1.3 Kaavan tarkoitus

Tarkoituksena  Pé&dllisténmden  asemakaava-alueen  suunnittelussa  on
tavoitteena korkeatasoinen ja laadukas asuinalue, jossa on pd&dosin
omakotiasutusta. Lisdksi alueelle tulee asumista palvelevia kunnallisia
palveluja. Yhtend keskeisend tavoitteena on suunnitella yhteys Kaharintieltd
Obhjaluodontielle ja sité kautta kunnan keskustaajamaan.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liitteet:

Tilastokaavake

1. Ote maakuntakaavasta 01
2. Ote yleiskaavasta 02
3. Maanomistus 03
4. Rakennuskanta 04
5. Maisema-analyysi 05
6. Ympdristd- analyysi 06
7. Rakentamiseen sopivat alueet 07
8. Luontoselvityksen lohkojako 08
9. Asemakaavakartta 0%a,b,c,d
10.Havainnekuva 10
11.Kunnallistekniikan yleissuunnitelma 11
12 .Vaiheistus 12

13.Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
14.Mielipiteet ja vastineet kaavaluonnoksesta
15.Muistutukset ja vastineet kaavaehdotuksesta

1.6 Kaavan taustaselvitykset

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistd
|dhdemateriaalista

Aluetta koskevat mm. seuraavat selvitykset:

- Ruskon Padllistonméen asemakaava-alueen arkeologinen selvitys,
Muuritutkimus Oy 2007

- Ruskon Padllistonméen asemakaava-alueen luontoarvojen
perusselvitys, Suomen Luontotieto Oy 2007
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2 TIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kunnanvaltuuston kaavoituspéatés 27.3.2006.

Kunnanhallitus hyvaksyi osallistumis- ja arviointisuunnitelman 6.11. 2006.
Vireilletulosta ilmoitettin - maanomistaijille kirjeitse, kuulutus oli kunnan
julkisesti néhtavilla 9.11.2006-10.1.2007. Vireilletuloilmoitus julkaistiin
Turun Tienoossa 14.1.2006 ja Ruskolaisessa 15.11. 2006.

Kunnanhallitus kasitteli rakennemalleja 1, 2 ja 3 2.4.2007 ja pd&étt,
rakennemalleja esitelldén maanomistajille ja annetaan heille mahdollisuus
mielipiteen esittémiseen.

Rakennemalleista pidettiin yleisétilaisuus 18.4. 2007.

Kunnanhallitus kasitteli rakennemallista saatuja mielipiteita 14.5.2007 ja
pddtti, ettd suunnittelua jatketaan rakennemallin 3 pohjalta siten, ettd
rakentamistehokkuuden tavoitetasoksi asetetaan 500 000 tonttinelidmetrid.

Viranomaisneuvottelu pidettiin 28.5.2007.

Kunnanhallitus paétti 18.6.2007, ettd suunnittelua jatketaan rakennemallin
4 pohijalta.

Kunnanhallitus paatti asettaa asemakaavaluonnoksen julkisesti nahtaville
17.09.2007.

Kaavaluonnos ja valmisteluaineisto julkisesti nahtavilla MRA:n 30 §:n
mukaisesti 08.10 -22.10.2007.

Kunnanhallitus hyvéksyi 11.12.2007péivatyn ehdotuksen 17.12.2007.
Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla MRL:n 65 § ja MRA:n 27 &:n
mukaisesti  28.12.2007-31.01.2008. Kunnanhallitus  hyvéaksyi  13.05
pdivatyn ehdotuksen.

Rakennus- ja lupalautakunta késitteli kaavaehdotuksen erindisia maaréyksia
05.06.2008 ja antoi lausunnon kunnanhallitukselle, jonka johdosta
kunnanhallitus p&atti muuttaa 13.05.2008 paivattyd asemakaavaehdotusta.
Uuden asemakaavaehdotuksen péivéaykseksi tuli 07.08.2008.
Kunnanvaltuusto hyvaksyi 07.08.2008 paivatyn asemakaavaehdotuksen
27.10.2008  rakentamistapaa  koskevin  tarkistuksin.  Tarkistetun
asemakaavaehdotuksen paivays on 10.11.2008.

Kunnanvaltuusto hyvaksyi xx.xx.200x pdivatyn asemakaavan xx.xx.200x.

2.2 Asemakaava

Kaava-alueen pinta-ala on 107,7 ha.

Alueen yhteenlaskettu rakennusoikeus on 125 160 k-m2 (100 094 k-m?2
+a/t 25 066 k-m?).

Alueelle on asemakaavassa osoitettu 267 uutta pientalotonttia  (AO),
seitsemdn asuinpientalojen korttelialuetta (AP), yksi korttelialue julkisille
lahipalveluille  (YL) sek&é yksi asuinpientalojen-/yleisten  rakennusten
korttelialue (AP/Y). Lisaksi alueelle on osoitettu tontit seitsemdlle olemassa
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olevalle pientalolle. Lisaksi yksi olemassa oleva pientalo on AP-
korttelialueella.
Asemakaava yhdistéd Ohjaluodontien ja  Kaharintien  yhdyskadulla.
Pientalovaltainen  asuinalue  sijoittuu  maastoa  mydtaillen  p&dosin
metsdalueelle.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan toteuttaminen alkaa asemakaavan vahvistuttua.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suurin osa Pé&dllistonméen alueesta on talousmetsdd tai kallioaluetta.
Alueen eteléosissa on kapea peltokaistale, joka sijoittuu Moisiontien ja
yhtendisen metsdalueen valiin. Alueen eteléosassa on viisi asuinkiinteistéd ja
lénsireunassa sekd pohjoisosassa yksi. Alueen metsdt ovat pddosin joko
hakattuja tai melko nuoria hoidettuja  talousmetsié. Kaikki alueen
kosteapohjaiset metsat on ojitettu. Alueen kaakkoiskulmassa on pieni
luonnontilaisen kaltainen, kuusivaltainen sekametsalaikku. Alueella risteilee
melko tihed metsdtie- ja polkuverkko. Alue on suosittua ulkoilumaastoa.

3.1.2 Luonnonympdristd
Maisemarakenne, maisemakuva

Suunnittelualue  sijoittuu metsaiselle  seldanteelle  Ruskon  kirkonkylén
itapuolelle. Alue on yhtendinen metsdinen kokonaisuus, joka sijaitsee
ympéroivia  peltoalueita  ylempénd. Korkeuserot vaihtelevat +38 mpy
korkeimpien lakialueiden +65 mpy. Metsdinen, kallioinen alue on
topografialtaan voimakkaasti vaihtelevaa ja paikoin on myds jyrkénteité.
Kalliopaljastumat ja jyrkét kallioseindmat antavat alueelle oman luonteensa.
Niitéd voidaan hyédyntéd rakennetussa ympdristéssd maisematilan rajaajina
ja alueellisina maamerkkeind. Lakialueet erottuvat kaukomaisemassa.
Puuston  poistaminen  korkeimmilta  kohdilta  aiheuttaisi  yhtendiseen
metsdiseen ddriviivaan aukkoisuutta.

Luonnonolot

Ruskon Paallistonmaen asemakaava-alueen luontoselvityksessé  (Suomen
Luontotieto Oy ,2007) alueelta selvitettiin Luonnonsuojelulain tarkoittamat
suojeltavat  luontotyypit,  Metsélain  tarkoittamat  erityisen  tarkeat
elinympdristét ja  Vesilain  suojelemat kohteet. Alueelta efsittin - myos
uhanalaista lajistoa putkilokasvien, kaapasienien seké puiden runkojen ja
kallioseindmien epifyyttilajien  ryhmistd.  Muista  uhanalaisista  lajeista
kiinnitettiin  erityishuomio  liito-oravaan,  koska  asemakaava-alueen
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etelépuolella  on  hyvin  vankka ja elinvoimainen liito-oravakanta.
Inventointialue jaettiin pinnanmuotojen, metsénkdsittelytoimien ja osin myds
metsatyypin perusteella yhteensd 16 lohkoon, joista kultakin tehtiin  lyhyt
kasvillisuuden yleiskuvaus.

Lohko 1 Lohkolla kasvaa noin 10 metrié korkeaa harvennettua ménnikkdé.
Aluskasvillisuus on alueella melko rehevad. Puusto lohkon alueella on
tasaikdistd ja tasakorkuista. Alueen poikki kulkee metsdoja.

Lohko 2 Alueella on melko tihedd varttunutta kuusikkoa. Aluskasvillisuus on
aarimmadaisen niukkaa. Lohko rajautuu talolle vievaan tiehen.

Lohko 3 Laaja lohko, jossa valtapuuna vuorottelevat kuusi ja manty. Suurin
osa alueesta on kuitenkin melko puhdasta kuusikkoa. Osa alueesta on
harvennettu, lisdksi on merkkej@ vanhasta metsalaidunnuksesta. Lahopuuta
on jonkin verran. Paasniitynkallion itépuolella maa on melko kosteaa
ojituksesta huolimatta.

Lohko 4 Paasniitunkallio on metsainen, loivarinteinen kallioseldnne, jonka
lénsireunalla on  néayttévia  siitolohkareita.  Metsé  on  tyypillista
kalliomannikkéda. Puusto on melko nuorta ja lahopuuta niukasti. Kallion
lénsirinne  hakattiin - tammikuussa 2006, jolloin rinteen aluspuusto ja
pensaskerros poistettiin.

Lohko 5 Laaja hakkuualue, josta suurin osa on hakattu talvella 2006—
2007. Alueen puusto on yksitoikkoista ménnikkdd,  suurin osa
varttuneemmasta puustosta on poistettu.  Alueen poikki kulkee useita
kallioselénteitd  ja itareunalla on nayttéva, suurista  siirtolohkareista
muodostunut Paallistinmdakeen rajautuva lohkareikko.

Lohko 6 Padallistonméki on laaja, puustoinen kallioalue, jossa avokallioita
on melko vahan. Mékialue on loivapiirteinen eikd suuria jyrkénteitd ole
alueella. Ainoa hieman korkeampi jyrkénne on méen lansireunalla. Samalla
paikalla on myés laajalle alueelle levinnyt lohkareikko.

Lohko 7 Laaja, osittain luonnontilaisen kaltainen kuusivaltainen sekametsd,
joka rajautuu  eteléssd asutukseen. Aluetta ei ole harvennettu ja osa
puustosta  on  melko vanhaa. Lohkon eteldreunaa on hoidettu
talousmetsénd. Osa  alueesta on  korpimaista ja osittain  soistunutta
kitukasvuista metsémaata. Alueella on melko runsaasti lahopuuta ja myés
joitain  kolopuita. Lohkon alueeseen sisdltyvien talojen pihapiirejd ei
inventoitu.

Lohko 8 Hyvin laaja, mantyéd ja kuusta kasvava, tasakasvuinen
taimikkoalue. Taimikko on paikoin hyvin tihedd. Lohkon lénsireunalla on
hyvin jyrkkérinteinen kallioselénne, jonka paallé ja reunoilla puusto on
vanhempaa.
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Lohko 9  Péassinmaki on hyvin jyrkkarinteinen etel&-pohjoissuuntainen
kallioselanne. Mdaen lakialue on  nuorta  mannikkéd ja  pienié
avokalliolaikkuja on runsaasti.

Lohko 10 Epdéselvarajainen, laaja taimikkoalue, jossa puuston korkeus
vaihtelee n. 7-10 metriin. Osa taimikosta on vilielymannikkéd jo osa
kuusikkoa. Havupuiden seassa kasvaa paikoin runsaasti hieskoivua ja
nivkemmin raitaa, haapaa ja pihlojoa. Pohjoisosiltaan taimikko on
harvennettua. Taimikon itdreunassa on valtaoja.

Lohko 11 Pienialainen kallio, jonka lansirinteessé on noin 10 m korkuinen
iyrkénne. Jyrkanteelld on pieni valuvesiseindmé. Rinteen eteldosassa kasvaa
haapoja ja hieman kookkaampi kilpikaarnaménty. Kohde on maisemallisesti
hieno erityiskohde. Etelarinteen lohkareikossa kasvaa jonkin  verran
kallioimarretta.

Lohko 12 Laaja, varttunutta metsaé kasvava lohko. Suurin osa alueesta on
kuusivaltaista metsdd, mutta alueen eteléosassa manty on valtapuuna.
Eniten lahopuuta on Péssinméen eteldpuolella, jossa muutaman aarin
alueella on kymmenkunta pystyyn kuivunutta kuusta. Vaikka alueen metsa
on varttunutta, ei kohde ole liito-oravalle optimaalista elinymparistda.

Lohko 13 Kuivassuo on vuosikymmenid sitten ojitettu korpialue ja talla
hetkelld kohde on hakkuualuetta. Aukealla  kasvaa  parimetrinen
koivutaimikko. Hakkuun keskelléd on muutamia koivu- ja méantykeloja.
Alueen pohjoisreunan lahoissa, maahan pudonneissa koivunoksissa kasvaa
punakddpaa.

Lohko 14 Hyvin laaja kallioinen lohko, josta suurin osa on harvennettua
noin 40- vuotiasta mannikkéa. Lohkon alueen kalliopaljastumat ovat pienia.
Alueella on hyvin vahan kookkaampaa lehtipuuta ja pensaskerros on
niukka. Alueella on hyvin véhéan lahopuuta. Kallioiden notkelmissa on
muutama pienialainen niukkalajinen soistuma. Aivan lohkon lansireunalla
on pieni lénteen viettdva kalliojyrkédnne, mutta  muuten alueen
pinnanmuodot ovat melko loivia. Lohkon alueeseen kuuluu myds lahella
lohkon eteléosan taloa sijaitseva rauduskoivua kasvava niukkalajinen
taimikko. Lohkon alueeseen kuuluvan talon ja ulkorakennusten pihapiirié ei
inventoitu.

Lohko 15  Kahteen osaan jokautunut metsdlohko, joka on hakattu
muutamia  vuosia  sitten.  Alueen itdosa rajautuu  viljapeltoon ja
asuinrakennuksiin.  Alueen varttunut  puusto  koostuu  ménnyista  |a
rauduskoivuista. Lohkon alue on hyvin louhikkoista ja siifolohkareita on
runsaasti. Alueen luonto- ja maisema-arvot ovat kdrsineet hakkuista
merkittévasti. Alueen lansiosan pellonreunustalla kasvaa neljén haavan
muodostama puuryhmd, joka on maisemallisesti edustava ja sd@dstémisen
arvoinen.
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Lohko 16 Lohkon alue on Moisiontiehen rajautuvaa peltoa ja niittyd. Lohkon
luontoarvot ovat véhdaiset.

Paikallis- ja pienilmasto

Merellinen suurilmasto séatelee voimakkaasti paikallisilmastoa. Vallitsevat
tuulensuunnat ovat lounas ja eteld. Edullisin pienilmasto on etelélounaaseen
viettavilla rinteilla, joilla on karkeahko maaperd. Kylmé&a ilmaa patoaviin
alaviin  kohtiin tai jyrkille pohjoisrinteille ei tulisi sijoittaa asumista tai
ulkosalla oleskelua vaativia toimintoja. Pienilmastollisesti ldmpimimpié
alueita ovat etelédn ja kaakkoon viettévat rinteet.

Runsaasta puustoisuudesta johtuen tuuli ei juurikaan pédse puhaltamaan
alueen sisdlle eika synnyté tuulensolia. Kylman ilman viipyméalueiden
tuuletus  voidaan  hoitaa, jos ilman valumiskohtaa ei peitetd
katupengerryksilla.

Pintavedet

Alueella on metsdojia, jotka on tehty kosteikkojen kuivattamiseksi. Kallioisten
alueiden painanteissa on soistumia ja muuta ympdristda kosteampia alueita.

Alueella on useita vedenjakajia, jotka seurailevat korkeimpia maastokohtia.
Valuma-alueet ovat suhteellisen pienié.

Maapera

Maaperé on kalliomoreenia. Moreenikerros on pddsddntsisesti ohut ja
kalliopaljastumia on runsaasti. Maastonmuotojen rikkonaisuus nékyy niin
maaperdssd kuin kasvillisuuden mosaiikkimaisena vaihteluna. Kalliomdakien
painanteissa on soita ja pienialaisia kosteikkoja, joissa maaperé on turvetta,
paikoin myds savea.

Alueella on runsaasti  erikokoisia  kivig. Suuret siirtolohkareet ovat
lahiymparistossé merkittavia ja arvokkaita. Kivisyys on paikoin niin runsasta,
etté se haittaa rakentamista.

Maa- ja metsétalous
Suuri osa alueesta on talousmetsdd.

Luonnonsuojelu

Alueelta ei 16ytynyt merkkeja liito-oravan esiintymisesté eikd alueella ole
lito-oravalle optimaalista elinymparistéd. Alueen eteldosan lohkojen no 7 ja
12 alueilla liito-orava saattaisi kuitenkin esiintyd, mutta lisdéntymiseen
alueella lienee liian vahan lehtipuuta. Koska laji  esiintyy  runsaana
Moisiontien ja Turun lentokentan vaélisellé alueella laji hyvin todennakoisesti
likkuu myds nyt inventoidulla kaava-alueella. Erityisesti nuoret, uusia
elinymparistojd@  hakevat liito-oravat likkkuvat laajalla  alueella  ennen
asettumistaan uuteen, liséantymisen mahdollistavaan ympéristédn.

Inventointiajankohdan vuoksi alueelta ei  voitu tehdd systemaattista
pesimalinnustoselvitystd, mutta erdiden paikkalintujen esiintyminen selvitettiin
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luontot i- ja liito-oravaselvityksen yhteydessa. Lisaksi alueen ympdriston
Yyppi- | Y ynrey ymp
perusteella on mahdollista antaa arvio mahdollisen uhanalaisen linnuston
esiintymisestd suunnitellulla asemakaava-alueella.

Suunnitellulla  asemakaava-alueella ei esiinny Luonnonsuojelulain 29 §
mukaisia suojeltavia luontotyyppejd, mutta alueen kalliot ja jyrkénteet
tayttévat Metsalain 10 § mukaiset erityisen arvokkaiden elinympdéristéjen
madritelméat  (kalliot, jyrkdanteet, louhikot). Alueella ei esiinny Vesilain
(Vesilaki 1961/264, 15a § ja 17a §) tarkoittamia suojeltavia pienvesié
kuten |ghteitd tai puroja. Alueella ei ole perinnemaisemakohteita eika
perinnebiotooppeja. Kaava-alueella ei ole luonnontilaisia tai ojittamattomia
soita eikd vanhaksi metsaksi luettavia metsdkuvioita.

Alueella esiintyy tai on esiintynyt kolme Lintudirektiivin (Council Directive
79/409/ETY) liitteen | erityissuojeltua pesimdlajia. Naistd pyy jo palokarki
pesivat todenndkoisesti alueella vuosittain. Alueella on aiemmin ollut myés
kangaskiurureviiri  ja  myds kehragjan  esiintyminen on  mahdollista.
Inventointialueella ei tiettévésti ole pysyvdn pesan rakentavien petolintujen
pesid (kanahaukka) eiké huuhkajareviiria.

Alueella ei havaittu merkkejé liito-oravan esiintymisestd eikd muidenkaan
Luontodirektiivin liitteen [V lajien esiintyminen ole alueella ympéaristén
perusteella  todenndkéistd.  Myds  uhanalaisen  putkilokasvilajiston
esiintyminen on alueella ympéristén perusteella epétodenndkdista.

Alueen maankdyttéd suunniteltaessa on huomioitava alueen merkitys
ekologisena kaytavana Turun lentoaseman ympdriston  uhanalaiselle
elidlajistolle.

Muinaisjadnndkset

Alueelle tehdyssa arkeologisessa tutkimuksessa ei |5ytynyt
muinaisjGannoksia.

3.1.3 Rakennettu ympaéristd

Véestdn rakenne ja kehitys kaava-alueella

Alueella asuu talla hetkella alle 20 henked.

Yhdyskuntarakenne

Kaavoitettava  alue  liittyy  kiintedsti  pohjoisosastaan  Paasniitun
asuntoalueeseen. Alue téydentdada kuntakeskuksen yhdyskuntarakennetta.

Asuminen

Alueen eteldosassa on viisi asuinkiinteistdd ja alueen lansireunassa seké
pohjoisosassa yksi.



Ruskon kunta

Padallisténméen asemakaava

12

ARKKITEHTITOIMISTO TARMO MUSTONEN OY LEHMUSTIE 27 A 20720 TURKU

Palvelut

Kaikki kuntakeskuksen palvelut ovat n. 1,5 km:n etdisyydellé alueen
luoteiskulmasta. Kuntakeskuksessa on mm. kunnanvirasto, kaksi paivékotia,
kolme koulua, terveyskeskus, kirjasto, kirkkoherranvirasto, Ruskotalo ja
pdivittéistavarakauppoja.

Tyépaikat, elinkeinotoiminta
Alueella ei ole tyépaikkoja.
Virkistys

Alueen metsdat ovat virkistyskéytéssa. Alueella risteilee melko tihed metsatie-
ja polkuverkko.

Liikenne

Alueen pohjoisreunaa rajaa  katu, Obhjaluodontie. Ohjaluodontien
Paasniitun  puoleisessa reunassa on kevyen likkenteen véyla. Alueen
eteldreunaa rajaava Kaharintie on tiehallinnon omistuksessa.  Alueen
keskiosan hevostilalle vie yksityistie, muuten alueella ei Ohjaluodontie
Kaharintien varressa oleville kiinteistdille vievia ajoreittejd lukuun ottamatta
ole autolla ajokelpoisia teitd. Alueen keskiosassa on traktoriteitd.

Rakennuskanta

Alue on pddosin rakentamatonta metsdmaata. Alueen luoteisreunan maella
on vyksi pientalo piharakennuksineen. Alueen keskellé on hevostila
ulkorakennuksineen ja  metsdlaitumineen. Alueella olevia metséteitd
kaytetdan ratsastukseen. EtelGosassa on muutamia yksittdistaloja osittain
reunapuuston suojassa. Pihapuutarhat muodostavat rehevén vydhykkeen
pellon reunaan. Rakennuskanta alueella on varsin nuorta. Alueen
vanhimmat rakennukset alueella, etelareunan pihapiirien p&arakennukset
ovat jdlleenrakennuskaudelta  1950-luvun taitteesta. Alueen keskiosan
hevostila on 1980-luvun alusta ja luoteisreunan pihapiiri vuodelta 2000.

Tekninen huolto

Alueella ei ole viemdriverkostoa. Kunnallistekniikka ulotftuu  alueen
pohjoisreunaan, Ohjaluodontien varteen.

Ympéristénsuojelu ja ympdristéhdiriét

Alueen eteldpuolella sijaitsee Turun lentokenttd. Lentokentén ennustettu
lentomelualue 2010 ei ulotu suunnittelualueelle (Lahde: Turun lentoasema,
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Lentomelualueet vuosina 1994 ja 2010, limailulaitos A3/96). Alueella ei
ole ympdristdhdiridita.

3.1.4 Maanomistus

Alue on padosin Ruskon kunnan omistuksessa. Alueella on liséiksi 10 muuta
maanomistajaa. Maanomistus, Liite 3

3.2 Suunnittelutilanne
Maakuntakaava

Turun kaupunkiseudun maakuntakaavassa suunnittelualueen lounaisosa on
merkitty taajamatoimintojen alueeksi (A) ja padosa alueesta Maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M), "maa- ja metsétalouskayttéon tarkoitetut
alueet, joita voidaan kayttaé myds haja-asutusluonteiseen pysyvédn tai
loma-asutukseen sekd jokamiehen oikeuden mukaiseen ulkoiluun ja
retkeilyyn".  Suunnittelumadrayksené on: "Olemassa olevien alueiden
taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan kuntakaavoituksella véhéisessé
madrin osoittaa uutta pysyvdd asumista ja muita toimintoja, jotka eivat
aiheuta ympdristéhaittoja". Alueen kaakkoisnurkassa on ulkoilureitti, jonka
suunnittelumaarayksend on: " Ulkoilureitteihin  liittyvat talousmetsdalueet
tulee hoitaa puistomaisina kokonaisuuksina. Tarkemmassa maankéytdn
suunnittelussa tulee osoittaa reitin lopullinen sijainti". Maakuntakaava, Liite 1

Yleiskaava

Suunnittelualueen pohjoisosa on  Ruskon yleiskaavassa 2010, jonka
Lounais-Suomen ympdristékeskus on alueen osalta vahvistanut 23.7.1997,
pddasiassa erillispientalojen aluetta (AO), rakentamistehokkuus e=0.05-
0.15. Alueen eteldosassa on laaja erillispientalojen reservialue (AO/res).
Alueiden vdliin j@@ Maa- ja metsatalousaluetta, jolla on  merkitysta
maiseman, |Ghivirkistyksen ja ulkoilun kannalta. Alueelle voidaan sallia naita
tavoitteita  hdiritsematén  haja-asutusrakentaminen.  Alueella  on  itd-
lénsisuuntainen ulkoilureitti. Ohjaluodontieltéd Kaharintielle on johdatettu
yhdyskatu AO/res-alueen lépi. Ruskon yleiskaava, Liite 2

Asemakaava

Alueella ei ole voimassa asemakaavaa.

Rakennusjdriestys

Ruskon kunnan nykyinen rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2002.
Tonttijako- ja rekisteri

Suunnittelualueen tilat ovat maarekisterissa.
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Pohjakartta

Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen 1284/1999 vaatimukset ja se
on hyvaksytty 12.5.2006.

Rakennuskielto
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.
Maankéyttdsopimukset

Alueen maanomistajien kanssa tullaan laatimaan maankéyttdsopimuksia.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kéynnistdminen ja sité
koskevat padatdkset

Ruskon kunta hankki suunnittelualueelta 2004-2005 yhteensd 66 ha
aluetta. Kunnalla ei ollut lainkaan asuntorakentamiseen tarkoitettuja vapaita
tontteja.  Kunnanvaltuusto  paatti kaynnistad  alueella  kaavoitustyon
27.3.2006. Kunnanhallitus valitsi Arkkitehtitoimisto Tarmo Mustonen Oy:n
alueen suunnittelijoksi 19.6.2006.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyd

Suunnitelman  laatimisvaiheet  ja  osalliset  seké  vuorovaikutuksen
jdrjestéminen  on  kuvattu  liitteend  olevassa  osallistumis-  ja
arviointisuunnitelmassa.

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin maanomistaijille kirjeitse, kuulutus oli
kunnan julkisesti nahtavilla  9.11.2006-10.1.2007. Vireilletuloilmoitus
julkaistiin Turun Tienoossa 14.1.2006 ja Ruskolaisessa 15.11. 2006.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Alueen maanomistaijille jarjestettiin tilaisuus 18.4.2007.

Luonnosvaiheessa pidettiin yleisétilaisuus 16.10.2007. Luonnosvaiheessa
kaytiin erillisia neuvotteluja Laineiden ja Ruskon seurakunnan kanssa.

4.3.4 Viranomaisyhteisty®

Viranomaisneuvottelu pidettiin 28.5.2007.
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4.4. Asemakaavan tavoitteet

Paallistonméen  asemakaava-alueen  suunnittelussa on  tavoitteena
korkeatasoinen ja laadukas asuinalue, jossa on padosin omakotiasutusta.
Lisaksi alueelle tulee asumista palvelevia kunnallisia palveluja. Yhtend
keskeisend tavoitteena on suunnitella varsinkin kevytté liikennettd palveleva
yhteys  Kaharintieltd ~ Ohjaluodontielle  ja  sité  kautta  kunnan
keskustaajamaan.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Rakennemallit

Alueelle on laadittu kolme rakennemallia. Rakennemalli 1 eroaa muista
Kaharintien ja Ohjaluodontien vélisen kokoojakadun linjauksen osalta.
Rakennemalleissa 1 ja 3 on alueen koillisosaan sijoitettu  kolme AP-
korttelialuetta rakennemallin 2 kuuden AO-korttelialueen sijaan.

Helposti rakennettavaa aluetta on kohtalaisen paljon ja siitd muodostuu
korttelirakenteeksi sopivan kokoisia yksikéita. Kallioisuus ja paikoin jyrkka
topografia ohjaa rakentamisalueiden sijoittumista. Uusi rakentaminen on
sijoitettu alueelle maastoa mystaillen. Kaduille, kortteleille ja asuntopihoille
on pyritty 1&ytdmé&an luonnolliset paikat pienipiirteisessé maastossa. Makien
lakialueet ja jyrkéat rinteet on jatetty rakentamatta. Rakentaminen sijoittuu
loiville  rinteille, jotka ovat pienilmastoltaan alavia  maastokohtia
lémpimé&mpid. Séilyvé puusto tasaa lampétilaeroja ja ohjaa tuulet alueen
yli. Toisaalta puuston poistaminen rakentamisen tieltd lisaa ilman virtausta ja
ehkaisee kylmien ilmamassojen kertymisté. Pienimittakaavainen ja maastoa
seuraileva rakentaminen ei aiheuta tuulensolia. Kun korkeimmat lakialueet
sdilyvat rakentamatta ja puustoisina ne suojaavat matalaa asutusta tuulilta.

Rakentamisen lomaan jaé riittévan suuria yhtendisia metsdalueita, jotta
niiden sailyminen luonnontilassa on mahdollista. Pienimittakaavaisesta
rakennustavasta johtuen puustoinen siluetti, taustametsd, sailyy ehednd, silla
rakennusten katot eivét nouse latvuslinjan ylépuolelle. Kortteleiden sisaan
j[@avien  pienten  viheralueiden =~ hahmo  madraytyy  luontevasti
luonnonolosuhteiden mukaan; kallioalue tai rehevd painanne. Maaston
monimuotoisuudesta syntyvét tasoerot, porrastukset ja mahdolliset muurit
taydentavat kaupunkikuvaa. Tonteille jaévat kallioalueet ovat ilmeikés
piharakentamisen lghtdkohta.

Alueen keskelld on itd-lansisuuntainen viheralue, jonka olemassa oleville
metsdpoluille on yhteydet uusilta asuinkaduilta. Polut ja asuntokadut
yhdessé muodostavat varioivan ulkoilureitistén.  Viheralue toimii  myds
ekologisena kéytavana.
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Isot luonnonkivet ja siirtolohkareet ovat alueen luonteenomainen piirre, jota
voidaan  hyddyntdd  asuinympdristéssd.  Suurin osa  kummankin
rakennemallin tonteista rajoittuu viheralueisiin.

Kadut on sijoitettu alueelle maaston mukaisesti maastoleikkauksia ja tayttéjé
valttéen. Alueelle muodostuu kaartuvien katujen verkosto, jossa ndkymét
kaduilla  vaihtelevat ja  katutiloista  syntyy  suljettuja,  luonnollisesti
ajonopeuksia hidastavia. Katuverkosto on suunniteltu myds siten, ettd alue
voidaan viemérdidéd mahdollisimman vahin pumppaamoin. Kokoojakatu,
joka yhdistéd Ohjaluodontien ja Kaharintien, noudattelee alueen
pohjoisosassa linjaukseltaan osittain vanhaa, alueella olevan tien linjausta.
Ohjaluodontien liittymaa on siirretty nykyisestd 130 metria itaén pain, jotta
risteykselle saadaan riittdvé nékemdaalue lanteen. Rakennemallivaihtoehdot
poikkeavat  alueen  keskiosassa  kokoojakadun  linjauksen  osalta.
Rakennemallissa 1 kadun linjaus noudattaa vanhaa tienpohjag,
rakennemalleissa 2 ja 3 kokoojakatu kiertéd Kuivassuon ja sen
lansipuoleisen kukkulan valista. Kummassakin rakennemallissa  yksittéisia
tonttiliittymia  kokoojakadulle  on  véhdan.  Alueen  eteldosassa
pddkokoojakadusta  haarautuu  itddn  toinen  Kaharintiehen  liittyvé
kokoojakatu.

Alueen suunnittelussa on  otettu huomioon katuverkoston liittyminen
mahdollisesti my&hemmin alueen itdpuolelle sijoittuvaan
laajenemisalueeseen.

Ohjaluodontien varteen, kokoojokadun ja Ohjaluodontien risteyksen
itapuolella on yleisten rakennusten korttelialue, johon on sijoitettavissa
paivakoti. Alue on maastoltaan tasainen ja sen sijainti on paivakodin
saattoliikenteen kannalta hyva. Alueellinen kierrétyspiste on sijoitettavissa
samalle korttelialueelle paivakodin  paikoitusalueen yhteyteen. Korttelin
keskella on leikkipuisto. Liséksi suunnittelualueella on  kaksi muuta
leikkipuistoa, toinen alueen keskelld ja toinen kaakkoisosassa. Leikkipuistot
ovat AO-kortteleiden sisdosissa.

Kuivassuon alueelle ehdotetaan kaivettavaksi lampi. Lammen vieressd on
kortteli joko julkiselle rakennukselle tai asuinpientaloille.  Alueen
rakennusoikeus on 5000 kem?.

Kaharintien varren pellot on jatetty maatalousalueeksi ja vanha asutus
pihapiireineen AO-kortteleiksi.
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Rakennemalli 1

Rakennemallissa 1 uusien omakotitonttien koot vaihtelevat n. 1000 m2:std
2000 mZ:in. Alueella on kahdeksan vanhaa, 239 uutta pientalotonttia ja
noin 12 000 kem? rakentamista AP-korttelialueella.

Rakennemallin 1 kunnallistekniset kustannukset (katu, vesihuolto ja valaistus)
ovat yhteensd n. 3 574 000 EUR (alv0%).
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Rakennemalli 2
Rakennemallissa 2 alueella on kahdeksan vanhaa, 270 uutta pientalotonttia
ja noin 3000 kem? rakentamista AP-korttelialueella. Omakotitonttien koot
vaihtelevat n. 1000 m2:stéd 2000 m2:in. Rakennemallin 1 AP-korttelialueiden
korvaavien AO- korttelialueiden tonttien koot vaihtelevat vdlilla n. 600-

1700 m2,

Rakennemallin 2 kunnallistekniset kustannukset (katu, vesihuolto ja valaistus)
ovat yhteensd n. 4 107 000 EUR (alvO%). Kustannuksista 454 000 EUR
(alvO%) aiheutuu AP-korttelialueiden korvaamisella AO- korttelialueilla.
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Rakennemalli 3
Rakennemallissa 3 on kahdeksan vanhaa, 244 uutta pientalotonttia ja noin

12 000 kem? rakentamista AP-korttelialueella.
Rakennemallin 1 kunnallistekniset kustannukset (katu, vesihuolto ja valaistus)

ovat yhteensd n. 3 653 000 EUR (alv0%).
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Rakennemallien vertailu

Rakennemalli 1
Kokoojakatu noudattaa keskikohdaltaan vanhaa tielinjaa. Pohjoisosa
on rivitalopainotteinen.
+ alueella monipuolisempi asukasrakenne, koska
alueelle voidaan sijoittaa rivitaloihin myos
pienasuntoja
+ katuverkkoa rakennemallia 2 véhemman
- pienempi AO-tonttimadra alueen keskiosassa
- keskiosassa viemdriverkostoa tonteilla rasitealueilla
- keskiosan Y/AP-korttelialue jGa eristyksiin.
- Kuivassuon lammesta ei muodostu kokoavaa aihetta alueelle (jaa
syrjaan).

Rakennemalli 2

Kokoojakatu kiertéd Kuivassuon ja sen lansipuoleisen kukkulan
vélistd. Pohjoisosa on omakotitalopainotteinen.
+ suuri omakotitonttien mé&ara

alueella on myss pienempia AO-tontteja
keskiosassa viemdriverkosto katualueilla
Kuivassuon lampi sijaitsee keskeisesti
keskiosan Y/AP-korttelialue kokoojakadun
varressa

- katuverkkoa enemmén, kalliimpi

- Paasniitunkallio varjostaa osaa AO-tonteista

+ o+ 4+ +

Rakennemalli 3

Kokoojakatu kiertéd Kuivassuon ja sen lansipuoleisen kukkulan

vélisté. Pohjoisosa on rivitalopainotteinen.

+ alueella monipuolisempi asukasrakenne, koska
alueelle voidaan sijoittaa rivitaloihin myos
pienasuntoja

+ katuverkkoa rakennemallia 2 véhemmén

+ rakennemalli 1:t& suurempi AO-tonttimadré

alueen keskiosassa

+ keskiosassa viemdriverkosto katualueilla

+ Kuivassuon lampi sijaitsee keskeisesti

+ keskiosan Y/AP-korttelialue kokoojakadun
varressa

- kokoojakatua hieman enemmaén.
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Kunnanhallitus kasitteli rakennemallista saatuja mielipiteitd 14.5.2007 ja
pddtt, eftd suunnittelua jatketaan rakennemallin 3 pohjalta siten, ettd
rakentamistehokkuuden tavoitetasoksi asetetaan 500 000 tonttinelidmetrid.
Lisaksi kunnanhallitus edellytti, ettd tonttien tulisi muodostua siten, efté ne
voidaan muodostaa kaavanmukaisiksi ilman merkittévid
kiinteistdkauppoja/maanvaihtoja.

Rakennemalli 4
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Rakennemalleista saadun yleisépalautteen ja kunnanhallituksen paatéksen
johdosta laadittiin rakennemallit 4 ja 4a, 11.6.2007. Eroa rakennemalliversioilla
oli alueen itéreunassa, korttelin keskelld olevan lghivirkistysalueen muuttaminen
pientalotonteiksi.

Rakennemalli 4 eroaa rakennemalli 3:sta siten, ettd korttelialueita on yleisesti
laajennettu ja tonttien rajoja on muutettu noudattamaan nykyisia
maanomistusrajoja. Paasniitunkallion lansirinteelle sijoitetun asuinkadun varresta
on poistettu yksi pientalotontti ja kadun pé&dsté on yhteys Paasniitunkallion
viheralueelle. Hevostilan ympdéristén katujarijestelyt on tehty niin, ettd
asemakaavan vaiheistus on mahdollista. Kaharintien varressa olevalle
peltoaukealle on lisatty 15 omakotitalotonttia ja niitd vastapéata kokoojakadun
itapuolelle AP-korttelialue. Alueen lansireunassa Passinméen ymparille
muodostuva osa-alue on keskeisen itd-lansisuuntaisen viheralueen eteléreunalla
muotoiltu uudelleen.

4.5.2 Vdlittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittéminen, arviointi ja vertailu
Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ympdristéén

Suunnittelualue liittyy yhdyskuntarakenteellisesti Paasniitun asuinalueeseen ja
taydentad siten yhdyskuntarakennetta.

Vaikutukset maisemaan

Vaikutukset maisemakuvaan jaéavéat vahaisiksi. Uusi rakentaminen alueella sijoittuu
padasiassa metsdalueelle, jossa mékien lakialueet jaavat rakentamatta. Alueen
luoteisosan louhikkoinen kallioalue jG& myds rakentamisen ulkopuolelle.
Suurimman muutoksen maisemaan aiheuttaa alueen lounaiskulman peltoalueen
rakentaminen.

Vaikutukset luontoon

Rakentaminen sijoittuu alueille joilla ei ole merkittavia luonnonarvoja. Metsélain
108:n mukaiset, erityisen arvokkaiden elinymparistéjen méadaritelman tayttavét
kalliot ja jyrkdanteet jaavat viheralueille.

Vaikutukset liikenteeseen

Obhjaluodontien ja Kaharintien valille muodostuu  katuyhteys.  Liikenne
lisaantyy Ohjaluodontielld ja Kaharintielld. Ohjaluodontien ja Vahdontien
risteys vaatinee lisééntyneen lilkkennemadran vuoksi uudelleeniérjestelyja.

Vaikutukset teknisen huollon jériestédmiseen
Alueen nykyinen ja alueelle tuleva uusi rakennuskanta liitetéén Ruskon

kunnalliseen vesi- ja viemdriverkkoon. Sahko- ja puhelinverkot rakennetaan
muiden kunnallisteknisten téiden yhteydessa.
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Vaikutukset talouteen

Uusi asutus vahvistaa paikallistaloutta verotulojen lisééntymiselld. Lisaéantyvé
véestémaard, varsinkin lapset, kasvattaa kunnallisten palveluiden tarvetta ja
siten aiheuttaa kunnalle investointipaineita.

Uudisrakentaminen  yllépitéd  paikallistasolla  rakennustydvoiman  ja
rakennustarvikkeiden kysyntéa. Néilla molemmilla on mydnteisia
kerrannaisvaikutuksia paikallistalouteen.

Taydennysrakentaminen  parantaa  nykyisten  kaupallisten  palveluiden
sailymismahdollisuuksia ja kasvava vaestéméard luo myds mahdollisuuksia
vusille palveluille.

Vaikutus terveyteen ja turvallisuuteen

Alueen maaperdssa ei ole mitéan olennaisia, terveyteen vaikuttavia myrkkyja
tai jaémida. Alueella ei ole mydskadn ilmansaasteita.

Liikenteen lisaéntyminen aiheuttaa liikkenneturvallisuuden  heikkenemista
hieman Paasniityn asuntoalueella liittymissa.

4.5.4 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
Vaihtoehto 1 on valittu suunnitelman pohjaksi:

- Pientaloalue téydentad yhdyskuntarakennetta

- Maisemallisesti arvokkaat alueet jGavat rakentamatta

- Vaestdépohija kaupallisille palveluille laajenee

- Asemakaava mahdollistaa kunnallistekniikan rakentamisen alueelle
- Alue tyydyttaa tonttikysyntaa

4.5.5 Suunnitteluvaiheiden késittelyt ja paatdkset

Kunnanhallitus kasitteli rakennemalleja 1, 2 ja 3 2.4.2007 ja pd&étt,
rakennemalleja esitelldén maanomistajille ja annetaan heille mahdollisuus
mielipiteen esittdmiseen. Rakennemalleista pidettiin yleisétilaisuus 18.4.

2007.

Kunnanhallitus kasitteli rakennemallista saatuja mielipiteita 14.5.2007 ja
pddtti, ettd suunnittelua jatketaan rakennemallin 3 pohjalta siten, ettd
rakentamistehokkuuden tavoitetasoksi asetetaan 500 000 tonttinelidmetrid.
Lisaksi kunnanhallitus edellytti, ettd tonttien tulisi muodostua siten, etté ne
voidaan muodostaa kaavanmukaisiksi ilman merkittavié
kiinteistékauppoja/maanvaihtoja.

Viranomaisneuvottelu pidettiin 28.5.2007.

Kunnanhallitus paatti 18.6.2007, etté suunnittelua jatketaan rakennemallin
4 pohijalta.
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Kunnanhallitus merkitsi 17.09.2007 kaavan laatijan selvityksen tiedoksi ja
paatti asettaa kaavaluonnoksen yleisesti nahtéville ajalle 8. - 22.10.2007.
Lisaksi kunnanhallitus totesi yksimielisesti seuraavaa:

- pidet&dan palaveri kaavan laatijan, kunnanjohtajan ja Laineiden kesken
heiltéd ostetun alueen kaavoittamisesta ennen yleisétilaisuutta

- Laineilta ostettu alue voitaisiin toteuttaa viimeisimpané

- selvitetédn, voitaisiinko osa Y-alueesta muuttaa AP-alueeksi
kunnallistekniikan kustannusarviot tulee paivittéa

alueen pohjoisosassa tulee huomioida ulkoilureitin jatkaminen

alueen eteldosassa olevat EV-alueet muutetaan MT-alueeksi

annetaan Rusko-Seuran tehtévaksi katujen nimiehdotusten tekeminen

Kunnanhallitus  padatti 1.10.2007, ettd  kaavaluonnoksessa  Y-kortteli
merkitaégn AP/Y - merkinnalla. Nain alueen lopullisesta kéytéstd voidaan
pGattad toteutusvaiheessa. Lisdksi kunnanhallitus totesi, ettd edellisessa
kokouksessa esitetty ulkoilureittivaraus puuttuu kaavaluonnoksesta.

Kunnanhallitus kasitteli 19.11.2007 luonnosvaiheen ndahtévilléoloaikana
saapuneita mielipiteitd ja kaavanlaatijan vastineita ja p&dtti, etté:

- Loukosten alueelle ei kaavoiteta liséd tontteja, koska lisgtonttien
kaavoittaminen edellyttdisi erillisen kadun rakentamisen, josta aiheutuisi
merkittavat lisakustannukset.

- korttelin 530 AP-korttelialueen rakennusoikeus muutetaan esitettévéksi
tehokkuusluvulla. Tonttilittyman paikka sijoitetaan kiinteistdjen rajalle

- alueen AO - korttelialueiden rakennusoikeuden merkintdtapaa ei muuteta
- kortteleiden 528-529 valisen kadun linjaus muutetaan muutosehdotuksen
mukaiseksi. Muutosehdotuksessa katu on linjattu hieman lounaaseen pdin,
siten, ettd kadun eteldpuolelle muodostuu yksi uusi tontti

- Portinmdaentien pdadssd oleva yhteys lahivirkistysalueelle sailytetaan
alkuperdisen luonnoksen mukaisessa paikassa

- ns. Laineen alueella kaavaluonnosta muutetaan muutosehdotuksen
mukaiseksi. Muutosehdotuksessa  katu on linjattu  Laineiden alueen
eteldreunaan.

- kortteleiden 541 ja 543 valiin  jadvan virkistysalueen johdosta
kunnanhallitus totesi, ettd kunnalla ei ole tarvetta ko. alueen lunastamiseen,
joten alue voi edelleen jGada nykyisille omistaiille

- muiden mielipiteiden osalta kunnanhallitus hyvéksyi kaavan laatijan
antamat vastineet.

Kunnanhallitus kasitteli 19.05.2008 ehdotusvaiheen nahtavilléoloaikana
saapuneita  muistutuksia  ja  kaavanlaatijan  vastineita  ja  hyvaksyi
kaavaehdotukseen tehdyt muutokset:

- korttelin 532 AO-korttelialue muutetaan AP-korttelialueeksi, ohjeellinen
tonttijoko poistetaan ja rakennusoikeus alueella osoitetaan tehokkuusluvulla.

- kaistale Kaharintien pohjoisreunaa poistetaan kaava-alueesta.
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- autosuoja- talousrakennusten naapuritontin rajaan kiinni rakentaminen
id6 kaavaan mahdolliseksi, mutta sithen pakottava nuoli poistetaan.

- tonttien takareunojen rajat muutetaan muodostumaan murtoviivoista.

Kunnanhallitus paétti pyytéd lausunnon erindisistéd madréyksista rakennus- ja
lupalautakunnalta.

Rakennus- ja lupalautakunta késitteli kaavaehdotuksen erindisia madrayksia
05.06.2008 ja antoi lausunnon kunnanhallitukselle.

Kunnanhallitus  paatti  muuttaa  asemakaavaehdotusta  rakennus-  ja
lupalautakunnan lausunnon pohjalta 04.08.2008. Muutoksia tehtiin myds
kehittamiskorvauksen mé&daradmisen mahdollistamiseksi. Uuden
asemakaavaehdotuksen paivays on 07.08.2008.

Kaavaehdotukseen tehtiin seuraavat muutokset:

- Osa ohijeellisista tonttijaosta muutettiin sitovaksi. Sitova tonttijako tuli
kortteleihin 500, 501 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510,
511, 513, 514, 515, 516 tonteille 4-10, 517, 518 tonteille 3-16, 519
tonteille 1-7, 520, 521, 522, 523, 524, 525 tonteille 1-4 ja 8, 526,
527 tonteille 1-8, 528 tontille 1, 533 tontille 1, 534 tonteille 1-3 ja 8-9,
536 tonteille 1-3 seka kortteliin 538. Muualla asemakaava-alueella
tonttijako jai ohjeelliseksi.

Kunnanvaltuusto hyvaksyi 07.08.2008 paivéatyn asemakaavaehdotuksen
27.10.2008 tarkistuksin. Tarkistetun asemakaavaehdotuksen pdivdys on
10.11.2008.

Kaavaehdotukseen tehtiin seuraavat muutokset:

- erindisissé madarayksissd olleet rakentamistapaa ohjaavat maaraykset
poistettiin ja siirrettiin muutettuina rakentamistapaohieisiin.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Uusi rakentaminen on sijoitettu alueelle maastoa noudatellen. Alueen
keskelle jaa ita-lansisuuntainen  keskeinen  viheralue, johon on
polkureitistoilla  yhteys eri puolilta aluetta. Makien lakialueet jaavat
rakentamatta.

Kokoojakatu yhdistaé Kaharintien ja Ohjaluodontien. Katuyhteydet on
suunniteltu maaston mukaisesti ja siten, ettéd katutilanmuodostus toimii
luonnollisena hidasteena.

Tarkemmin kaavan rakenne ja muutokset nykytilanteeseen néhden on
kasitelty kohdassa 4.5.2 VE 1.

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on 107,7 ha.

Alueen yhteenlaskettu rakennusoikeus on 125 160 k-m?2 (100 094 k-m?
+a/t 25 066 k-m?).

Alueelle on asemakaavassa osoitettu 276 uutta pientalotonttia  (AO),
seitsemén asuinpientalojen korttelialuetta (AP), yksi korttelialue julkisille
lahipalveluille  (YL) sekéd  yksi  asuinpientalojen-/yleistenrakennusten
korttelialue (AP/Y). Lisaksi alueelle on osoitettu tontit kahdeksalle olemassa
olevalle pientalolle.

Rakennusoikeudesta on AO-korttelialueilla 71 250 k-m2 + a/t 17 785 k-m?2
ja AP-korttelialueilla 21 010 k-m2 + a/t 5 027 k-mZ2.

AO-korttelialueita on 41,19 ha ja AP-korttelialueita 6,47 ha.
YL- korttelialuetta on 0,92 ha ja AP-/Y-korttelialueita 1,58 ha.
Katualueita on 8,91 ha, erityisalueita 8,50 ha, maatalousaluetta 2,76 ha ja

virkistysalueitta 45,00 ha, joista Ihivirkistysalueita 43,42 ha ja leikkipuistoja
1,58 ha.

Kaava-alue tuo toteutuessaan alueelle noin 1 230-1 500 asukasta.
Asukasmadra on laskettu kayttémalla mitoituksen perustana 3-4 asukasta
omakotitaloa kohden ja 1 asukas / 50 k-m? AP-korttelialueilla.

5.1.2 Palvelut

Alueelle on varaus pdaivakodille Ohjaluodontien varressa. Véestén madran
lisaantymisen vuoksi alueen ympdristén palvelut tulevat todenndkoisesti
kehittymaan.
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5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

ASUINRAKENNUSTEN KORTTELIALUEET
AP Asuinpientalojen korttelialue.

Obhjaluodontien  léheisyyteen on  sijoitettu  viisi  AP-korttelialuetta  ja
Kokoojakadun varteen, lahelle Kaharintietd, yksi AP-korttelialue.
AP-korttelialueilla  rakennusoikeudet  on  merkitty  tehokkuusluvuilla.
Autosuoja-/ talousrakennuksen rakennusoikeudet on osoitettu omalla
tehokkuusluvulla.  Rakennusten  sijoittumista  korttelialueille on  ohjattu
rakennusalojen sijoittelulla. Rakennukset rajaavat korttelialueita muodostaen
suojaisia pihatiloja. Talousrakennukset on  sijoitettu  pihojen keskelle
jakamaan tiloja pienempiin yksikéihin. Ohjaluodontien varressa autosuojat
suojaavat kortteleita.

AP-korttelialueilla on rakennusoikeutta yhteensé 21 010 k-m2 + a/t 5 027
k-m2. Tehokkuusluvut vaihtelevat e=0,09:sta e=0,4:4én. Autosuoja-/
talousrakennusten tehokkuusluvut vaihtelevat e ot =0,04:sté e ot =0,13:sta.

Asuinrakennusten kerrosluku on kaksi.

Autopaikkavaatimus on 1 ap /75 k-m2. Autosuojarakennukseen saa sijoittaa
enintdén 12 autoa. Autosuojarakennusten etdisyyden toisistaan on oltava
vahintadn kaksi metrid.

AP/Y Asuinpientalojen / yleisten rakennusten korttelialue.

Ohjaluodontien ja Kaharintien yhdistavan Paéllistémaentien  varressa,
keskellé aluetta on AP/Y-korttelialue. Korttelialuemerkinta on tehty valjaksi,
koska alueen kayttotarpeesta tulevaisuudessa ei ole tietoa. Korttelialuetta on
mahdollista kayttaa julkisiin palveluihin tai mikali niille ei alueella ole
tarvetta pientaloasumiseen. Korttelialue sijaitsee kokoojakadun varressa,
keskeisen viheralueen ympéroimana.

Rakennusoikeutta alueella on 6 334 k-m2 a/t + 1 584 k-m2. Tehokkuusluku
on e=0,4. Autosuoja-/ talousrakennusten tehokkuusluku on e ot =0,1.

Kerrosluku on kaksi.
Autopaikkavaatimus on 1 ap /75 k-m2.

AQ Erillispientalojen korttelialue.

AO-korttelialueiden 274:sta erillispientalotontista 253 sijoittuu Kaharintien
ja  Ohjaluodontien vdliselle metsdalueelle ja 19 Kaharintien varten
peltoalueelle. Rakennusoikeudet tonteilla vaihtelevat 250 k-m2:std 300 k-
mZ:iin.  Lisdksi tonteilla  rakennusoikeutta 60 k-m2:d  autosuoja-
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/talousrakennusta varten. Osalla Ohjaluodontien ja Kaharintien yhdistavén
Paallistomdentien varressa olevista tonteista on liséksi toinen rakennusala
piharakennukselle suojaamaan pihatilaa Paallistémdaentien litkenteeltd.

Korttelialueilla rakennusalat on yleensé rajattu ja sijoitettu siten, ettd
asuinrakennusmassat rajaavat tilallisesti suljettuja katutiloja.
Asuinrakennusten sijoittuminen rakennusalan kadunpuoleiseen reunaan
kiinni on varmistettu nuolimerkinnailla. Rakennusalat on rajattu kohtuullisen
tiukoiksi, jotta tonttia sédstyy jo rakentaminen ohjautuu pééosin kahteen
kerrostasoon. Talousrakennusmassat on sijoitettu siten, ettd ne muodostavat
yhdessd asuinrakennusten kanssa nékésuojattuja ja pienilmastolta suotuisia
pihatiloja.  Tontin rajalle sijoitettavien piharakennusten ja autosuojien
routasuojauksen  saa  uloftaa  naapuritontin,  katualueen  seké
lahivirkistysalueen puolelle. Suurin osa tonteista rajautuu viheralueisiin.

AO -korttelialueilla tontin yhteenlasketusta rakennusoikeudesta saadaan
enintdédn 20 % kaytad ympdristdhdiriditd  tuottamattomien  tydtilojen
rakentamiseen.

Korttelialueiden reuna-alueita on merkitty sailytettévaksi luonnonmukaisena.

AO-korttelialueiden yhteenlaskettu rakennusoikeus on 89 035 k-m?, josta
autosuoja- ja talousrakennuksissa 17 785 k-m?2.

Asuinrakennusten kerrosluku on pé&dosin kaksi.
Autopaikkavaatimus on 2 ap /asunto.

YLEISTEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUEET

YL Julkisten léhipalvelurakennusten korttelialue

Ohjaluodontien varteen, alueen pddristeykseen on  sijoitettu  julkisten
lahipalvelurakennusten korttelialue (YL) paivakotia varten. Korttelialue on
sijoitettu véhiten saattoliikennettd aiheuttavaan paikkaan. Rakennusoikeutta
alueella on 1500 k-m? ja talousrakennuksille 250 k-m?2. Risteyksessd oleva

talousrakennuksen rakennusala on tarkoitettu jétteiden kierratykselle.

Kerrosluku alueella on kaksi.
Autopaikkavaatimus on 1 ap /85 k-m2.

AP-, AP/Y-, AO- JA YL-KORTTELIALUEITA KOSKEVAT MAARAYKSET
AP-, AP/Y-, AO- JA YL--korttelialueita koskevat médréykset

Kaikilla  asuinrakennusten  korttelialueilla  tontin  rajalle  rakennettavien
piharakennusten ja autosuojien routasuojauksen ja salaojituksen saa ulottaa
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naapuritontin, katualueen seké lahivirkistysalueen puolelle. Alueella on
noudatettava kunnanhallituksen hyvdksymida rakentamistapaohieita.

5.3.2 Muut alueet
VIRKISTYSALUEET
VL Léhivirkistysalue

Kaava-alueen maapinta-alasta 43,6 ha on lahivirkistysaluetta (VL). Alueen
keskelléd on ita-lansisuuntainen pé&aviheryhteys. Kaikilta asuntokaduilta on
yhteys lahivirkistysalueisiin.  Lahivirkistysalueille  merkityt  ulkoilureitit
noudattelevat  osin  maastossa  olevia polkuja.  L&hivirkistysalueelle,
Kuivassuon kohdalle on merkitty ohjeellinen vesialue mahdollista
kaivettavaa lampea varten.

VK Leikkipuisto

Alueella on kolme leikkipuistoa, yksi Ohjaluodontien varressa, YL-
korttelialueen vieressé ja kaksi AO-kortteleiden keskelld, toinen alueen
keskiosassa ja toinen kaakkoisosassa.

KATUALUEET

Uudet kadut on linjattu maaston mukaisesti siten, ettd pengerryksia ja
maastoleikkauksia joudutaan tekemaén mahdollisimman véhan. Kaartuvien
katujen katundkymisté tulee muodostumaan vaihtelevia ja tilallisesti
mielenkiintoisia.

Kaharintien ja Ohjaluodontien yhdistavan kokoojakadun katualue on
kaavassa 17 metrid, josta pientareet kaksi metric, kevyen liikenteen vayla
3,5 metria, vdlikaista puuistutuksin kolme metrié ja ajorata 6,5 metrié.
Linja-autopysdkit  ja  suojatiesaarekkeet on  huomioitu  katualueen
laajennuksin. Muiden kokoojakatujen katualueet ovat 13 metrig, josta
pientareet kaksi metric, kevyen likkenteen véyla 3,5 metrié ja ajorata 5,5
metrid. Tonttikatujen katualueet ovat 10 metrid, josta pientareet 2,5 metria
ja ajorata viisi metrid.

LIIKENNEALUEET
LT Yleisen tien alue

Kaharintien reuna on yleisen tien aluetta (LT).
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ERITYISALUEET

ET-1 Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
Alueelle saa liséksi sijoittaa jétteiden aluekerdyspaikan rakennuksen tai katoksen.
Kaikki toiminnat alueella tulee sijoittaa yhteen yhtendiseen rakennukseen.
Kaharintien varressa on kaksi Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten aluetta (ET-1). Alueille on tarkoitus sijoittaa
siitoviemdaripumppaamoiden lisaksi jatteiden aluekerdyspaikat.

EV Suojaviheralue

Alueella on kaksi suojaviheraluetta (EV), toinen Ohjaluodontien ja toinen
Kaharintien varressa.

MAATALOUSALUEET

MT Maatalousalue

Kaharintien varren rakentamatta jdéva peltoalue on maatalousalue (MT).
5.4 Kaavan vaikutukset

Kaavan vaikutukset on esitetty kohdassa 4.5.2.
5.5 Ympadristén hairiétekijat

Alueella ei ole ymparistéhairisita.

5.6 Kaavamerkinnét ja -mddréykset

777777

Alueen osa, joka tulee sailyttéa luonnonmukaisena.

Osa tonttien pinta-alasta on merkitty sailytettévaksi luonnonmukaisena.
Tarkoituksena on sdastéd alueen puustoa ja lieventdd rakentamisen
ympdristdlle aiheuttamaa haittaa.

5.7 Nimistd

Alueelle ehdotetaan seuraavia kadunnimid:

Akastinkuja
Jalastie
Jukotie
Karitsakuja
Kaviokuja



Ruskon kunta

Padallisténméen asemakaava

31

ARKKITEHTITOIMISTO TARMO MUSTONEN OY LEHMUSTIE 27 A 20720 TURKU

Ketarakuja
Kuivassuontie
Lohkarekuja
Lankitie

Oinastie
Passinkaari
Pukkikuja
Paallistonméentie
Rekikaari
Saarensuontie
Santalankulmantie
Silakuja
Suitsikuja
Suontaantie
Sakakuja
Tapiolantie
Tiukutie

Uuhikuja
Vuohikuja

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Alueelle  tullaan  laatimaan  rakentamistapaohjeet, joilla  ohjataan
rakennusten  julkisivumateriaaleja, muotoa, suhteita  ja  vdritysté.
Rakentamistapaohjeet maarittelevat lisaksi mm. maaston kasittelyé.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen osa alueen uusista pientalotonteista on  myyntivalmiudessa
todennékoisesti vuonna 2009. Alue on suunniteltu toteutettavan yhdeksassa
vaiheessa. Alueen rakentaminen kesténee yli  kymmenen vuotta.
Toteuttaminen alkaa Ohjaluodontien varresta.  Ensimmdisessd vaiheessa
toteutetaan  Ohjaluodontien ja Kaharintien valisen yhdyskadun seka
ensimmaisen vaiheen katujen ja kunnallistekniikan rakentaminen. Tonttien
rakentamisen eteneminen on sidoksissa markkinatilanteeseen. Télla hetkelld
pientalotonttikysynté on hyva.

Turussa 10.11.2008

Tarmo Mustonen
Arkkitehti SAFA, YKS-189, ARK-782
Arkkitehtitoimisto Tarmo Mustonen Oy
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ASEMAKAAVA
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA 22.01.2007

RUSKO, PAALLISTONMAEN ASEMAKAAVAN LAATIMINEN
Aloite
Aloitteen kaavan laatimisesta on tehnyt Ruskon kunta.
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Suunnittelualue

Asemakaava laaditaan kartassa osoitetulle alueelle. Suunnittelualuetta rajaavat eteléssd Kaharintie
ja pohjoisessa Ohjaluodontie. Alueen pohjoispuolella Ohjaluodontien toisella puollella on
Paasniityn asuntoalue.

Suunnittelualue on padosin kallioista metsdaluetta. Alueen eteléosassa Kaharintien varressa on
peltoja. Alueella on kuusi asuinrakennusta.

Alueen koko on n. 109 ha.
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Ote Maakuntakaavasta
Turun  kaupunkiseudun  mackuntakaavassa  suunnittelualueen  lounaisosa  on  merkitty
taajamatoimintojen alueeksi (A) jo pddosa alueesta Maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M),
"maa- ja metsatalouskayttédn tarkoitetut alueet, joita voidaan kéytéd myds haja-asutusluonteiseen
pysyvadan tai loma-asutukseen sekd jokamiehen oikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn".
Suunnittelumaarayksend on: "Olemassa olevien alueiden tdydennykseksi ja laajennukseksi voidaan
kuntakaavoituksella véhéisessd méérin osoittaa uutta pysyvaé asumista ja muita toimintoja, jotka
eivat  aiheuta  ympdéristéhaittoja".  Alueen  kaakkoisnurkassa  on  ulkoilureitti,  jonka

suunnittelumadrayksend on: " Ulkoilureitteihin liittyvat talousmetséalueet tulee hoitaa puistomaisina
kokonaisuuksina. Tarkemmassa maankdytén suunnittelussa tulee osoittaa reitin lopullinen sijainti".
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Yleiskaava

Ruskon yleiskaava 2010

Ote Ruskon yleiskaavasta

Suunnittelualueen  pohjoisosa  on  Ruskon yleiskaavassa 2010, jonka Lounais-Suomen
ympdaristokeskus on alueen osalta vahvistanut 23.7.1997, padasiassa erillispientalojen aluetta (AO),
rakentamistehokkuus €=0.05-0.15. Alueen etelGosassa on laaja erillispientalojen reservialue
(AO/res). Alueiden valiin ja& Maa- ja metsdtalousaluetta, jolla on  merkitystd maiseman,
l&hivirkistyksen ja ulkoilun kannalta. Alueelle voidaan sallia néitd tavoitteita héiritsematén haja-
asutusrakentaminen. Alueella on ité-lansisuuntainen ulkoilureitti. Ohjaluodontielté Kaharintielle on
johdatettu yhdyskatu AO/res-alueen lapi.

Asemakaava

Alueella ei ole voimassa asemakaavaa.

Maanomistus

Alue on p&dosin Ruskon kunnan omistuksessa. Alueella on liséksi 10 muuta maanomistajaa.
Ruskon kunta tulee neuvottelemaan maankayttésopimuksesta niiden maanomistajien kanssa, joiden
omistamille alueille osoitetaan muuta kuin asuntorakentamiseen tarkoitettua rakennusoikeutta tai

joiden alueille osoitetaan asuntorakentamiseen tarkoitettua rakennusoikeutta tai sen liséysta yli 500
kerrosneliometrié.
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Kaavatydn tavoitteet

Tavoitteena on korkeatasoinen ja laadukas asuinalue, jossa on pddosin omakotiasutusta. Liscksi
alueelle tulee tarvittaessa asumista palvelevia kunnallisia palveluja. Yhtend keskeisend tavoitteena
on suunnitella varsinkin kevyttd lilkennettd palveleva yhteys Kaharintieltdé Ohjaluodontielle ja sita
kautta kunnan keskustaajomaan. Asemakaavaa laadittaessa varaudutaan asuntoalueiden
loajenemiseen nyt kaavoitettavan alueen itdpuolelle.

Kaavatyén vaikutusten arviointi

Alueelle laaditaan vaihtoehtoisia rakennemalleja, joissa tutkitaan eri toimintojen painottamista ja
liikenteellisia vaihtoehtoja.

Kaavatydn vaikutusten arvioinnissa vertailukohtana voidaan joka tapauksessa pitéd sitd, etté
alueella ei tapahdu muutoksia eli ns. O -vaihtoehtoa.

Asemakaavaa valmisteltaessa arvioidaan muutoksesta aiheutuvia vaikutuksia:

-vaikutukset rakennettuun ymparistéén (mm. taajamakuvaan ja liikkenteen jarjestémiseen)
-vaikutukset maisemakuvaan

-vaikutukset luonnonympéristéén (luonnonoloihin)

-vaikutukset ympéristén turvallisuuteen ja viihtyisyyteen (alueen ja sen ympdristén asukkaille ja
kayttajille)

Osalliset

Osallisia ovat kaavoitettavan maa-alueen maanomistajat, rajanaapurit, kunnan asukkaat, kayttajat
sekd muut alueella toimivat yhdistykset ja jarjestdt sekd viranomaiset.

Viranomaiset ja lausunnonantajat: Kunnan eri hallintokunnat, Fortum Séhkonjakelu Oy, Turun
maakuntamuseo, Varsinais-Suomen liitto, Lounais-Suomen ympadristékeskus ja Turun tiepiiri
osallistuvat kaavatydhén omien toimialojensa osalta.

Kaavantyén vaiheet ja osallistumisen jériestédminen

1. Kaavoittaja selvittéd lahtékohdat ja perustiedot sekd valmistelee osallistumis- ja
arviointisuunnitelman. Kunnanhallitus hyvéksyy osallistumis- ja arviointisuunnitelman

* Asemakaavan vireilletulosta kuulutetaan
*  Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ndhtavilld kunnanvirastossa os. Vanhatie 5, Rusko

2. Laaditaan vaihtoehtoisia rakennemalleja

*  Mahdollinen viranomaisneuvottelu
e Kunnanhallitus kasittelee rakennemallivaihtoehdot
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3. Valitun rakennemallivaihtoehdon tai ndiden yhdistelmén pohjalta laaditaan
asemakaavaluonnos. Asemakaavaluonnoksen valmistuttua se esitelléén alueen asukkaille ja
naapurustolle kunnanvirastossa. Kaavaluonnos on néhtévillé kunnanvirastossa

» Esittelytilaisuudesta tiedotetaan Turun Tienoo- ja Ruskolainen-lehdissé
Kaavaluonnokseen ja valmisteluaineistoon voi tutustua kunnanvirastossa os. Vanhatie 5, Rusko

* Kuntalaiset ja osalliset voivat esittad mielipiteen suullisesti tai mielellaan kirjallisesti, yhteystiedot
ovat tekstin lopussa.

* Luonnosjakeluun kuuluvat paéttdjien ja johtavien virkamiesten liséiksi Lounais-Suomen
ympdristékeskus, Maakuntamuseo, Varsinais-Suomen liitto ja Fortum Saéhkénjakelu Oy

* Luonnoksesta pyydetédn lausunto Ruskon kunnan lautakunnilta

4. Mielipiteet jo kaavoittajan vastineet niihin kéasitelléédn kunnanhallituksessa
5. Kaavoittaja valmistelee ehdotuksen hyvéksytyn luonnoksen pohjalta

» Saatujen mielipiteitten jalkeen valmistellaan asemakaavaehdotus, joka viedéan
kunnanhallitukseen.

» Ehdotuksesta pyydet&dn lausunnot Lounais-Suomen ympdaristékeskukselta, Maakuntamuseolta,
Varsinais-Suomen liitolta, Fortum Sahkénjakelu Oy:lté ja Ruskon kunnan lautakunnilta

6. Lausuntojen ja mielipiteiden vuoksi tehdédn mahdolliset muutokset ehdotukseen
» Tarvittaessa jdrjestetédn viranomaisneuvottelu

7. Kunnanhallitus hyvéksyy ehdotuksen

8. Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti ndhtéville 30 péivéan ajaksi.

» Nahtavillepanosta kuulutetaan. Kuulutus julkaistaan kunnan virallisella ilmoitustaululla Turun
Tienoo- ja Ruskolainen-lehdissé.

* Materiaali on esillé kunnanvirastossa, os. Vanhatie 5, Rusko

» Nahtavillaoloaikana kuntalaiset ja osalliset voivat jattad kirjallisen muistutuksen kunnanvirastoon

9. Mahdollisiin muistutuksiin valmistellaan perustellut vastineet ja tehdéén mahdollisia muutoksia
ehdotukseen. Kunnanhallitus késittelee muistutukset.

o Kirje lghetetaan niille muistutuksen tekijsille, jotka ovat kaavan nahtavilléoloaikana pyyténeet
sitd kirjallisesti ja samalla ilmoittaneet osoitteensa.

10.Kunnanvaltuusto hyvéksyy asemakaavan

* Kirje lahetetadan niille viranomaisille, kuntalaisille sekd muistutuksen tekijsille, jotka ovat kaavan
nahtavilldoloaikana pyyténeet sité kirjallisesti ja samalla ilmoittaneet osoitteensa.

» Kunta lghettaa viivytyksettd asemakaavan hyvéiksymisestd koskevan padtdksen, kaavakartan ja
selostuksen Lounais-Suomen ymparistékeskukselle seka niille viranomaisille, kunnan jasenille ja
muistutuksen tehneille, jota ovat sité kaavan néhtavilla ollessa pyyténeet ja samalla ilmoittaneet
osoitteensa.



11.Kaava saa lainvoiman

sivu 6 (6)

* Hyvaksymispaatdksesta kuulutetaan kunnan virallisella ilmoitustaululla, os. Vanhatie 5, Rusko.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan t@smentdé ja tédydennet&dn tarpeen mukaan kaavan
valmistelun kuluessa. OAS:n viimeisin versio on luettavissa kunnanvirastossa sekd kunnan internet-

sivuilla, www.Rusko.fi.

YHTEYSTIEDOT

Valmisteluaineistoon ja suunnitelmaan voi tutustua Ruskon kunnanvirastossa, joka on avoinna:

ma-ke klo 8.30 - 15.30
torstai 8.30 - 17.00
perjantai 8.30 - 14.00

Osoite:
Vanhatie 5
21290 Rusko

KAAVOITUKSEN YHTEYSHENKILOINA TOIMII:

Kunnanjohtaja Arto Oikarinen
e-mail: etunimi.sukunimi@rusko.fi

KAAVAN LAATIJANA TOIMII:

Arkkitehtitoimisto Tarmo Mustonen Oy
Tarmo Mustonen, arkkitehti SAFA, YKS/189, ARK/782
Lehmustie 27 A 20720 Turku

e-mail: etunimi.sukunimi@ark-mustonen.fi

puh. 02- 439 3520

puh. 02-2424 963
fax. 02-2424 964
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Kaavaluonnosvaiheessa jatetyt mielipiteet
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Mielipiteen jattaja ja jat-
toaika

Osallisuusperuste

Viielipide Vi

astine

1. Maanomistaja 4:178 Korttelin 533 Alueelle ei lisata tontteja.
Merja, Timo ja Kari keskimmainen tontti Maisemallisista syista
Loukonen siirrettava pois nyk. peltoalue jatetdan
Kaharin rakennusten rakentamatta. Nykyiset
22.10.2007 paalta (siirrettava kolme tonttia eivat vaadi
Porttimékeen pain). erillisen kadun
rakentamista
Kaharin ja Porttimaen korttelialueelle.
valiin mahd. monta
tonttia, tonteille myds MT | Keskimmaéinen kolmesta
aluetta -> luontopolku tontista on sijoitettava
kallion pohjoispuolelle. suurin piirtein sille
kohdalle, johon se on
Kaharin ja Portinméen kaavaluonnoksessa
valinen alue lapsille, ehka | sijoitettu; Talldin
tulemme jattdamaan rakennusala on nykyisen
mahd. myytavan alueen | rakennuksen kohdalla.
ulkopuolelle tasta Tonttijako on kaavassa
puuttuvat tontit (tarve 6 ohjeellinen.
kpl).
Maanomistajan alueelle
on korttelialueen kolmen
tontin lisdksi kaavassa 16
omakotitalotonttia seka
AP-korttelialuetta.
2 Lahialueen maanomistaja | Kaavaluonnos hyva Kaavaluonnoksessa on

Olli, Raimo ja Anja Nissi
seka Anna-Liisa Forbom

22.10.2007

omistamamme Santalan
kiinteiston kannalta.

Kaavan rajalle jatkuvien
teiden jatkumiseen
kiinteistorajan yli tulisi
varautua (mitoitus) -> jos
Santalan kiinteiston
metsdaluetta
kaavoitettaisiin
pientaloasumiseen.

otettu huomioon alueen
liittyminen lahialueisiin.

3.
Vilho Vesterinen
Valitie 8

22.10.2007

Lahiseudun asukas

Ohjaluodon
pohjoispuolen kaava-
alueen ulkoilureitti
sailytettdva yhtenadisena
Turun Ladun hiihtomajalle
asti, yhteyden tulisi jatkua

samalta kohdalta.

Latureittiyhteyden
mahdollistava
[&hivirkistysalue on lisatty
Ohjaluodontien varteen.
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4,

Pasi Salminen
Ruskon kirkkoherra /
Ruskon seurakunta

Maanomistaja

Seurakunta haluaa
keskustella asemakaava-
ehdotuksesta kunnan
kanssa.

Neuvottelu 29.10.2007:

Korttelin 530 AP-
korttelialueen
rakennusoikeus
muutetaan esitettavaksi
tehokkuusluvulla.

22.10.2007 Tonttiliittyman paikka
Rakennusoikeus pitéda siirretdan kiinteistojen
osoittaa AO- ja AP- rajalle. AO-korttelialueilla
korttelialueilla rakennusoikeuden
tehokkuusluvulla. merkintatapa jatetaan

ennalleen, jotta talous- /
"Porttimaentien” paasta autosuojarakennus
yhteys lahivirkistys- voidaan maaritella
alueelle pitaa siirtaa sijoitettavaksi tontin
seurakunnan puolelle. rajalle.
Kortteleiden 528 ja 529 "Porttimaentien” paasta
valisen kadun linjausta on | on laadittu vaihtoehto,
siirrettava etelammaksi, | jossa yhteys lahivirkistys-
jotta korttelin 528 alueelle on seurakunnan
tonteista saadaan puolelta.
tasaisempia.
Kortteleiden 528 ja 529
vélisen kadun
linjauksesta on laadittu
vaihtoehto, jossa katua
siirretty etelammaksi.
5 Maanomistaja 05:52 Kaharintien Toimenpiteet

Johanna Jalava ja
Esa Rantanen
Kaharintie 189

liikenneturvallisuuteen
kiinnitettava huomiota:
kevyenliikenteen vaylan
rakentaminen, samassa

Kaharintiella kuuluvat
tiehallinnolle.

22.10.2007 aikataulussa kuin
Kaharintien poikkitiet,
korokkeita Kaharintielle.
6. Kaharintien Toimenpiteet
Santalankulman Omakotiyhdistys likenneturvallisuutta Kaharintiella kuuluvat
omakotiyhdistys ry parannettava tiehallinnolle.
likennemaarien
Puheenjohtaja kasvaessa,
Tuula Jokela kevyenliikenteen vayla
Kaharintie 139 rakennettava.

21290 Rusko

Sihteeri

Iris Honkakangas
Lehtolantie 10
21290 Rusko

22.10.2007

Kunnallistekniikkaa
suunniteltaessa
huomioitava alueella
olevan asujaimiston
viemaroinnin mahdollinen
littminen Kaharin- ja
Ohjaluodontien alueilta
Paallistbnmaen
viemarointiin.

Alueella olevan
asujaimiston viemargdinnin
mahdollinen liittaminen
Kaharin- ja
Ohjaluodontien alueilta
Paallistonméaen
viemarointiin tullaan
huomioimaan.
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7.

Antero Salo
Vahahaantie 7
21290 Rusko

Lahiseudun asukas

Kaavan tulisi paremmin
mahdollistaa suurehkon
1-tasoratkaisun.

Kaavassa merkityn

Osalle kaava-alueesta
tulee mahdollisuus
rakentaa yhteen
kerrokseen.

19.10.2007 pohjan alan tulisi olla Rakennusalat ovat
kadun suuntaisesti kadunsuuntaisesti
riittdvan laaja. yleiseensa niin pitkid, kun
se ilman rakennusten
palo-osastointivaatimusta
on mahdollista.
8 Maanomistaja 4:184 Tonttimme AO 543 on Kiinteistdstd muodostuu

Hanna Kyt6la-Lundstrom
Stig-Johan Lundstrém

pienentynyt yli puolella?

Ei viheraluetta tonttien

kaavan mukaisesti kolme
AO-tonttia, joiden valissa
[&hivirkistysalueyhteys.

19.10.2007 valiin / mik& korvaus? Mistéaan alueen
kiinteistoista ei muodostu
MT alue AO 543 kokonaan pelkkaa
eteldpuolella voitaisiin korttelimaata.
kaavoittaa samaan
linjaan Loukosen tilan Kortteleiden 541 ja 543
kanssa. valissa tarvitaan
[&hivirkistysalueyhteys.
AO-korttelia 543
laajennetaan kymmenen
metrid etelaan.
9 Maanomistaja 4:205 Eivat hyvaksy Laineiden kanssa on

Helja ja Jyrki Laine

27.08.2007

omistamansa maa-alueen
halki pohjois-
eteldsuunnassa
kulkevaan tielinjaan
perustuvia ratkaisuja.

Hevostalouteen liittyvan
toiminnan aiheuttama
turvallisuusriski alueella
tulee huomioida
asemakaavassa.

kayty neuvottelu
4.10.2007, jonka johdosta
on heidan talolleen vieva
katu on siirretty kiinteiston
etelalaitaan.
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Muistutukset
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Muistutuksen jattaja ja
jattbaika

Osallisuusperuste

Muistutus Vastine

1.
Hanna Kytola-Lundstrom,
Stig-Johan Lundstrém

maanomistaja 4: 178

Tonttien valissé oleva
viheralueelle johtava
kulkuyhteys poistettava ja
tonttien kaarevat rajat
muutettava
suoraviivaisiksi niin etta
ne rajoittuvat heidan
tonttiinsa.

Viheralueelle johtava
kulkuyhteys siirrettéava
esim. tonttien
pohjoispuolelle kulkevalle
paattyvalle tielle, ja sielta
pois yhté iso kaistale kuin
lannen puolella olevaan
yhteyspolkuun on
suunniteltu.

Nykyisella linjauksella
heidan tonttiensa valiin
jaa levea kaistale, joka
estaa suunnitelmat
luovuttaa tontit lapsille ja
rakentaa tonttien valiin
savusauna.

Kortteleiden 541 ja 543
vélissé tarvitaan
[&hivirkistysalueyhteys,
jota ei poisteta.

Mistéaan alueen
kiinteistdsta ei muodostu
kokonaan pelkkaa
korttelimaata, vaan
kaikkien maanomistajien
alueesta osa on
kaavassa
[&hivirkistysaluetta.
Lahivirkistysalueen osuus
muistuttajan Kiinteiston
pinta-alasta on alueen
pieninpid.

Kaksi erillista tonttia
voidaan luovuttaa lapsille.
Savusaunan sijoittaminen
taajaan rakennettavalle
alueelle ei ole
mabhdollista.

Kari ja Timo Loukonen
30.1.2008

Maanomistaja 4:178

Kolmesta tontista tehtava
kaksi, jolloin yhté tonttia
ei tarvitse kaavoittaa
nykyisten olemassa
olevien rakennusten
paalle, kuten
tamanhetkisessa
versiossa. Uusi tontinraja
kartassa mustalla viivalla.

Molemmat tontit
merkitdan AP-
merkinnalla.

Korttelialue muutetaan
AP- korttelialueeksi.
Ohjeellinen tonttijako
poistetaan.

Rakennusoikeus
osoitetaan
tehokkuusluvulla.




Rusko, Paallistonméaen asemakaava

5(9)

Eero ja Maarit Kokkonen
Ohjaluodontie 131
31.1.2008

maanomistajat
704-404-4-187 "Tapiola”
704-404-1-224-M601
"Eerola”

"Saarensuontien”
pohjoispuolen alkuun, n.
4 ensimmaiseen AP-
tonttiin suurimmaksi
sallituksi kerrosmaaraksi
esim. 1,5 nykyisen
ehdotetun 2:n sijaan
yhtenéisen
metsamaiseman
sailyttdamiseksi.

Alueen yhtenaisyyden
vuoksi kerroskorkeutta ei
muuteta.

Muistuttajan Kiinteist®
sijaitsee huomattavan
paljon AP-korttelialueen
rakennusaloja
korkeammalla
(korkeuskayralla +50, AP-
korttelialueen
rakennusalat
korkeuskayrilla +39 - +42)
eli AP-korttelialueen
kaksikerroksisen
rakennuksen raystaslinja
on pihatason alapuolella.
rakennusten korkeus ei
voi haitata muistuttajaa.

Kahteen kerrokseen
rakentaminen saastaa
pihaa.

Lausunnot

Lausunnon jattaja ja
jattbaika

Osallisuusperuste

lausunto V

astine

1. Lausunnonantaja Kaava-alue on laaja ja Rakentaminen kaava-
Ymparistokeskus tontteja on paljon, joten | alueella vaiheistetaan.
13.2.2008 on harkittava Vaiheistuskartta liitetaan
rakentamisen kaava-asiakirjoihin.
Osastopaallikko Kirsi vaiheistusta ja sopivaa
Karpijoki, ylitarkastaja toteuttamisjarjestysta. Joukkoliikenne on
Risto Rauhala Joukkoliikenteen huomioitu kaavassa (mm.
edellytykset on bussipysékkien
huomioitava. tilanvaraukset). Kaava
mahdollistaa luontevan
joukkoliikennereitin
muodostumisen
Kaharintielta
Ohjaluodontielle. Uusi
asutus mahdollistaa
nykyisen joukkoliikenteen
parantamisen.
2 Lausunnonantaja Tonttien rajojen on Kaarevat korttelialueiden

R.uskon kunta
Tekninen lautakunta
poytakirja 16.1.2008

muodostuttava vain
suorista osista, ei
kaarista. Ne vaikeuttavat
turhaan mm.
mittaustoita ja
rakentamista.

on normaalia
kaavoituskaytantoa.
Kadun puoleiset rajat
jatetaan kaareviksi.
Tonttien takareunojen rajat
muutetaan muodostumaan

murtoviivoista.
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3. Lausunnonantaja Sama lausunto kuin Rakennusalat ovat
Ruskon kunta teknisella lautakunnalla | riittavat. Maasto-
Rakennus- ja 16.1.2008. olosuhteet on huomioitu
lupalautakunta kaavassa.
poytakirja 10.1.2008 Lisdksi maininta:
rakennusalojen tulisi olla | Rakennusalat on
ovat ohjeelliset, koska maaritelty siten, etta eri
alueen maasto- tonttien rakennusalojen
olosuhteet ovat valiin muodostuu yli
ongelmalliset. kahdeksanmetria leveat
alueet joille ei saa
rakentaa. Alueelle ei siten
tarvita palo-osastointia
naapuritontteihin pain.
4 Lausunnonantaja Alueen -

Ruskon kunta
Perusopetuslautakunta
poytakirjanote 6.2.2008
ja 29.1.2008

kaavaluonnoksessa
huomioitu varaus
julkisrakentamiselle.
Varatulle tontille
mahdollisuus rakentaa
paivahoidon /
sos.palveluiden tilat.

Koulumatkareittien
turvallisuus
varmistettava (kevyen
likenteen vaylat).
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5.
Tiehallinto
Turun tiepiiri
15.1.2008

maankayton asiantuntija
Raimo Jarvinen,
rakennusmestari Kimmo
Kallio

Lausunnonantaja

Kaharintien
pohjoisreunaan on
osoitettu n. 10 m levea
kaistale yleisen tien
aluetta. Ko. maantielle ei
voida osoittaa asema-
kaavoissa yleisen tien
aluetta (mrl 83 8:n 4
mom.). Kaharintien
toisella puolella ei
vahvistettua
asemakaavaa.
Maantieta ei nain
tarvitse sisallyttéaa ko.
asemakaavaan.

Korttelialueelta AO 532
puuttuu
ajoneuvoliittyman
likim&araisen sijainnin
osoittava nuolimerkinta.

Tiehallinto ei vastaa
melusuojausten
kustannuksista
olemassa olevan
maantien varrella.

Kun asemakaava on
hyvaksytty, Turun tiepiiri
pyytaa valittomasti
paatoksen ja kaava-
asiakirjat liitteineen,
perusteluineen ja
valitusosoituksineen.

Kaistale Kaharintien
pohjoisreunaa poistetaan
kaava-alueesta

6.
Turun maakuntamuseo
16.1.2008

museotoimenjohtaja
Juhani Kostet,
intendentti Maarit
Talamo-Kemilainen

Lausunnonantaja

Alueella on suoritettu
kaavoitustyon
yhteydessa
muinaisjaanndésinventoin
ti, jossa ei todettu
Kiinteita
muinaisjaannoksia.
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7.
Varsinais-Suomen liitto
21.1.2008

puheenjohtaja Pentti
Jussilainen,
sihteeri Tapio Tuhkanen

Lausunnonantaja

Kaavan vaestotavoite
vast. koko Ruskon
ennusteiden mukaista
kasvua v. 2030 asti.
Kaavan toteutuessa
Ruskon osuus koko
kaupunkiseudun
kasvusta olisi tuntuvasti
arvioitua suurempi.

Yhteydet
henkildautopainotteiselle
tyomatkaliikenteelle
Turkuun eivat nytkdan
riittévat.

Ennen vast. kaavojen
laatimista selvitettava
alueiden mitoitus ja
likenteellinen kytkenta
suhteessa koko
kaupunkiseudun
rakenteeseen seka
tehtéava suunnitelmat
joukkoliikenteen
kehittdmiseksi.

Asemakaava on
vahvistetun
osayleiskaavan mukainen.

Alueen rakentaminen
vaiheistetaan.

Raisio-Turku Kuninkojan
osayleiskaavatyon
yhteydessa laaditussa
liikenteellisessa
erillisselvityksessa
"Kuninkojan
osayleiskaavavaihtoehtoje
n liikenteellinen vertailu,
Ramboll 2007” on
Paallistbnméaen
asemakaava-alueen
tuleva liikenne huomioitu.
Paallistonméaen alueen
tulevan asutuksen
aiheuttama
likennemé&aran kasvu on
ovat huomattavan pienta
verrattuna Kuninkojan
alueen lilkerakentamisen
aiheuttamaan liikenteen
maaran kasvuun.

Joukkoliikenne on
huomioitu kaavassa (mm.
bussipysékkien
tilanvaraukset). Kaava
mahdollistaa luontevan
joukkoliikennereitin
muodostumisen
Kaharintieltéa
Ohjaluodontielle. Uusi
asutus mahdollistaa
nykyisen joukkoliikenteen
parantamisen.
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8.

Ruskon seurakunnan
muistutus

31.1.2008

Kirkkoherra,
kirkkoneuvoston
puheenjohtaja Pasi
Salminen
talouspaallikko,
kirkkoneuvoston sihteeri
Lasse Javanainen

Maanomistaja

1.Tonttien rak.oikeus
AO-alueilla esitettava
tonttitehokkuuslukuna,
koska nyk. omakotitalot
suuria ja turhaa hakea
poikkeamia pienista
ylityksista.

2.Rakennusalueen
oltava valja jotta mahd.
maaston edellyttdman
likkumavaran tontilla;
valtytdan korkeilta
sokkeleilta ja maaston
vakisinmuotoilulta.

3.Talousrakennuksen
rakennusalue ei saa olla
liian tarkkaan osoitettu
eika rajalle
rakentaminen saa olla
pakollista.

Rajalle rakentamisen
ongelmia: rasitteet
perustusten, salaojien,
routasuojauksien ja
palomuurien osalta.

Seurakunta haluaa
valttda joutumasta
vuokranantajana turhiin
riitoihin, jotka saattavat
syntya rajalle
rakennettujen seinien
huollosta.

1. Tonttikohtainen
rakennusoikeus 250 k-m?
+ alt 60 k-m? on riittava.
Rakennusalakohtaisesti
esitetyt rakennusoikeudet
mahdollistavat hallittujen
pihatilojen muodostumisen
(talousrakennuksen paikka
tontilla maarittyy ja rajalle
rakentaminen
mahdollistuu). Esitettya
rakennusoikeutta
suurempien talojen
rakentaminen olisi
ongelmallista, koska
kadun pituus on rajallinen.

2. Rakennusalojen
sijoittelussa on maasto
huomioitu.

3. Autosuoja-
/talousrakennuksen
rakentaminen rajalle
saastaa tontin
hyotykaytdssa olevaa
aluetta. Kun
talousrakennus on
sijoitettu tontinrajan kiinni,
rakennuksen taakse ei
muodostu naapurin
oleskelualueisiin avautuvia
"romukasoja . Rajaan
kiinni rakentaminen jaa
kaavaan mahdolliseksi,
mutta siihen pakottava
nuoli poistetaan.

Koska AO- korttelialueilla
naapuritonttien
rakennusalojen valilla on
yli kahdeksan metrin
etaisyys, ei naapuritonttia
vastaan olevia seinia
tarvitse osastoida.

Kaavaan lisatadn maininta
routasuojauksesta ja
seinien huollosta.




