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1 PERUS JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Rusko

Padllistsnmden asemakaavan muutos korttelissa 519, ehdotus12.12.2011

Asemakaava muutos koskee: Korttelin 519 osaa
Asemakaava muutoksella muodostuu: Korttelin 519 osa
Arkkitehtitoimisto Tarmo Mustonen Oy

Lehmustie 27 A, 20720 Turku
02-2424 963, fax 02-2424 964

Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu 12.12.2011.
Kuulutus oli julkisesti ndhtéavillé kunnan ilmoitustaululla 12.12.207 1alkaen.

Kaavoitus-  ja  rakennuslautakunta  pddtti  asettaa  asemakaavan
muutosehdotuksen julkisesti néhtéville s

Kaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtévilla MRL:n 65§ ja MRA:n 27 §:n

mukaisesti xoooo

Kaavoitus- ja rakennuslautakunta hyvaksyi sooocccoc pdivéityn asemakaavan
XXKXXXX
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1.2 Kaava-alueen sijainti
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Kaavan muutosalue

Asemakaavan muutos laaditaan kartassa osoitetulle alueelle. Suunnittelualue
on Ruskon Padllisténméaen asemakaavan korttelissa 519 oleva tontti. Alueella
on vanha asuinpientalo sekd kaksi talousrakennusta. Alue rajautuu eteld-,
lansi-  ja  pohjoissivuiltaan  |&hivirkistysalueeseen  ja

itdosastaan
rakentumattomaan erillispientalojen korttelialueeseen.

Alueen koko on n. 0,74 ha.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Paallisténmdaen asemakaavan muutos korttelissa 519. Tarkoituksena on muuttaa

asuinpientalon rakennusalan kerroskorkeus | v 1/2:sta ll:een ja rakennusoikeus
300 k-m2:stg 550 k-mZ:iin.

1.4 Selostuksen sisdllysluettelo
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.2  Toteuttaminen ja ajoitus i3

1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liitteet:

Tilastokaavake

1. Asemakaavakartta

2. Havainnekuva

3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

1.6  Kaavan taustaselvitykset

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistd ja
lashdemateriaalista

Aluetta koskevat mm. seuraavat selvitykset:

- Rusko, Padllistonmden asemakaava, Arkkitehtitoimisto Tarmo Mustonen Oy
2008

- Ruskon Péadllistonmden asemakaava-alueen arkeologinen selvitys,
Muuritutkimus Oy 2007

- Ruskon Paallisténméen asemakaava-alueen luontoarvojen
perusselvitys, Suomen Luontotieto Oy 2007

2 TIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitus- ja rakennuslautakunnan kaavoituspéadatés 10.11.2011 § 107.
Kaavoitus- ja rakennuslautokunta hyvéksyi asemakaavan muutosehdotuksen
xox. Vireilletulosta ilmoitettiin 12.12.2011.

2.2 Asemakaava

Kaava-alueen pinta-ala on 0,74 ha.

Alueen yhteenlaskettu rakennusoikeus on 610 k-m? (550 k-m? +a/t 60 k-m?).
Asuinpientalon rakennusalan kerroskorkeus on muutettu | v 1/2:sta ll:een ja
rakennusoikeus 300 k-m2:std 550 k-m2:iin. Muita muutoksia asemakaavaan ei
ole tehty.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan toteuttaminen alkaa asemakaavan vahvistuttua.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue on vanhan erillispientalon pihapiiri.
3.1.2 Luonnonymparistd
Maisemarakenne ja luonnonolot

Alueen maaston on kumpuilevaa kalliomaastoa jossa kasvaa p&dpuulajina
mantyja.

Maaperda

Maaperé on kalliota. Osalla alueesta kallio on nékyvisséd, muualla kallion
peittdvd pintamaakerros on matala.

3.1.3 Rakennettu ympdaristé

Yhdyskuntarakenne

Kaavoitettava alue on osa Pédéllisténméen tulevaa asuntoaluetta.
Asuminen

Alue sijaitsee parhaillaan rakentuvan ja osittain rakennetun pientaloalueen
lénsilaidalla.

Palvelut

Kaikki kuntakeskuksen palvelut ovat n. 1,5 km:n etdisyydelld alueen
luoteiskulmasta. Kuntakeskuksessa on mm. kunnanvirasto, kaksi pdivakotia,
kolme koulua terveyskeskus, kirjasto, kirkkoherranvirasto, Ruskotalo ja
paivittaistavarakauppoja.

Tydpaikat, elinkeinotoiminta

Alueella ei ole tyépaikkoja.

Virkistys

Alueen metsat ovat virkistyskaytéssa. Alueella risteilee melko tihed metsdtie-
ia polkuverkko.
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Liikenne

Alue on Silakujon pddssé ja sen kaakkoisreunaan on kaavoitettu kadun
kaantdpaikka.

Rakennuskanta

Alueella on vanha asuinrakennus ja kaksi talousrakennusta.
Tekninen huolto

Alueella on vesihuoltoverkoston piirissé.

Ympdristdnsuojelu ja ympéristdhairict

Alueella ei ole suojelukohteita eiké ympéaristohairisita.
3.1.4 Maanomistus

Alue on kokonaan yksityisessd maanomistuksessa.
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3.2 Suunnittelutilanne
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Suunnittelualue (vihred rajaus) on osa Ruskon PédllistSnméen asemakaavan
alueesta (punainen rajaus). Turun kaupunkiseudun maakuntakaavassa
Padllistonmaen  asemakaavan  alueen  lounadisosa  on  merkitly
taajamatoimintojen alueeksi (A). Suunnittelualue, kuten pédosa alueesta on
merkitty Maa- ja mefsdtalousvaltaiseksi  alueeksi (M), 'maa- ja
metsatalouskayttoon tarkoitetut alueet, joita voidaan kéyttdd myds haja-
asutusluonteiseen pysyvédn tai loma-asutukseen sekd jokamiehen oikeuden
mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn". Suunnitteluméaardyksend on: "Olemassa
olevien  alueiden  téydennykseksi  ja  laajennukseksi  voidaan
kuntakaavoituksella véhdisessé médrin osoittaa vutta pysyvdd asumista ja
muita  toimintoja, jotka eivdt aiheuta  ympdristshaittoja".  Alueen
kaakkoisnurkassa on ulkoilureitti, jonka suunnitteluméérdyksend on: "
Ulkoilureitteihin  liittyvait  talousmetsdalueet tulee  hoitaa  puistomaisina
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kokonaisuuksina. Tarkemmassa maankéytén suunnittelussa tulee osoittaa
reitin lopullinen sijainti".

Yleiskaava

Ruskon yleiskaava 2010

3 Q / sais B 3 % . !
o " : } : | <

g \AO/res oy \ ' ! s 4 A
¥ i : v I S
S 3 o Q wr o | 2 5 reN % & 28 i ~

Ote Ruskon yleiskhc.:c;;fasfo

Yllé olevaan karttaan on rajattu Ruskon Pédllistnméen asemakaavan alue
(punainen rajaus) ja suunnittelualue (vihred rajaus).

Paallistonmaen asemakaavan alue pohjoisosa on Ruskon yleiskaavassa
2010, jonka Lounais-Suomen ympdristékeskus on alueen osalta vahvistanut
23.7.1997, padasiassa erillispientalojen aluetta (AO), rakentamistehokkuus
e=0.05-0.15. Alueen eteldosassa on laaja erillispientalojen reservialue
(AO/res). Alueiden valiin ja& Maa- ja metsdtalousaluetta (MU), jolla on
merkitystéd maiseman, ldhivirkistyksen ja ulkoilun kannalta. Alueelle voidaan
sallia naité tavoitteita hdiritsemétéon haja-asutusrakentaminen. Alueella on
itd-lansisuuntainen ulkoilureitti. Ohjaluodontielta Kaharintielle on johdatettu
yhdyskatu AO/res-alueen lépi. Suunnittelualue on pddosin erillispientalojen

aluetta (AO).
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Asemakaava
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Ofe poiéiuvdstu asemakaavasta

Alueella on voimassa Ruskon Pé&dllistsnmden asemakaava jonka
kunnanvaltuusto on hyvéksynyt 30.3.2009.

Rakennusjdrjestys

Ruskon kunnan nykyinen rakennusiérijestys on tullut voimaan 1.8.2010.
Tonttijako- ja rekisteri

Suunnittelualueen tilat ovat maarekisterissa.

Pohjakartta

Pohjakartta on hyvaksytty 12.5.2006.

Rakennuskielto

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kéynnistéminen ja sité
koskevat paatdkset

Aloitteen asemakaavan muuttamisesta on Ruskon kunta. Ruskon kunta
myénsi maanomistajalle poikkeamispadtdksen, jonka mukaan alueelle saa
rakentaa kaksikerroksisen asuinrakennuksen jonka kerrosala on 550 k-m2.
Varsinais-Suomen ELY-keskus katsoi, eftéd rakennusoikeuden muutos on liian
suuri poikkeamispadatékselld ratkaistavaksi ja efté rakennusoikeuden muutos
vaatii asemakaavanmuutoksen.

Arkkitehtitoimisto Tarmo Mustonen Oy :n valiftiin alueen suunnittelijaksi
marraskuussa 2011,

4.3 Osallistuminen ja yhteistyd

Suunnitelman  laatimisvaiheet  ja  osalliset  sekd  vuorovaikutuksen
jariestdminen  on  kuvattu  liiteend  olevassa  osallistumis-  ja
arviointisuunnitelmassa.

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin 12.12.2011.

4.4. Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena  on  muuttaa  asemakaava  siten, eftd  asuinpientalon
rakennusalan kerroskorkeus nousee | u 1/2:sta ll:een ja rakennusoikeus

300 k-m2:sta 550 k-mZ2:iin.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Koska kyseessd on vaikutuksiltaan véhdinen asemakaavan muutos, ei
asemakaavaluonnosta ole laadittu. Asemakaavan muutosehdotuksessa
asuinrakennuksen rakennusalan  kerroslukua ja  rakennusoikeutta on
muutettu.

4.5.5 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatékset

Kaavoitus- ja rakennuslautakunta pdétti asettaa asemakaavaehdotuksen
julkisesti nahtéaville xxxxxxoo.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Alueella on yksi rakennusala erillispientalolle ja  yksi  rakennusala
talousrakennukselle.  Asuinpientalon  rakennusalan  kerroskorkeus  on
muutettu | v 1/2:sta ll:een ja rakennusoikeus 300 k-m?2:stg 550 k-m2:iin,
5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on 0,74 ha.

Alueen yhteenlaskettu rakennusoikeus on 610 k-m2 (550 k-m? +a/t 60 k-m?2).
Poistuvaan kaavaan verrattuna rakennusoikeus kasvaa alueella 250 k-m2,
Kaava-alue tuo toteutuessaan alueelle noin 3-4 asukasta. Asukasmdadrd on
laskettu  kéyttamalla  mitoituksen perustana 3-4 asukasta omakotitaloa
kohden.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Koritelialueet

ASUINRAKENNUSTEN KORTTELIALUEET

AQ Erillispientalojen korttelialue.

Alueen AO-korttelialueella on yksi erillispientalotontti, jolla on rakennusalat
erillispientalolle ja talousrakennukselle. Erillispientalon rakennusalaa on
laajennettu hieman.

Alueen itéreunassa on istutettava alueen osa, muualla tontin reunoja kiertéid
luonnonvaraisena sdilytettdvén alueen osan merkinta.

Asuinrakennusten kerrosluku on kaksi. Autopaikkavaatimus on 2 ap /asunto.

AQ -korttelialueilla tontin yhteenlasketusta rakennusoikeudesta saadaan
enintfddn 20 % kaytad ympdristéhdiriditd  tuottamattomien  tydtilojen
rakentamiseen.

Aluveella on noudatettava kunnanhallituksen hyvéksymia rakentamistapa-
ohjeita.

5.4 Kaavan vaikutukset

Kaavan muutoksen vaikutukset ovat pienet. Alueen tonttitehokkuus on
kaavamuutoksen jdlkeenkin  koko Paadllisténméen  asemakaava-alueen
pienin. Vaestdn maardan ei muutoksella ole vaikutusta,
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Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ympdristéén

Ei vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen.

Vaikutukset maisemaan

Ei kaytannoén  vaikutuksia maisemaan. Asuinrakennus tulee olemaan
muutettavan kaavan mukaisesti rakennetuksi suunniteltua suurempi ja

korkeampi.

Vaikutukset luontoon

Ei kdayténnén vaikutuksia luontoon. Rakennusoikeuden ja rakennusalan
pinta-alan kasvaessa hieman suurempi alue pihaa jGa rakennuksen alle.

Vaikutukset liikenteeseen

Ei vaikutuksia liikenteeseen. Liikenne on véhdistd ja se ei lisddnny, koska
alueen asuntojen mdadréssd ei tapahdu muutosta.

Vaikutukset teknisen huollon j@rjestdmiseen

Ei vaikutuksia teknisen huollon jériestémiseen.
Vaikutukset talouteen

Ei vaikutuksia talouteen.

Vaikutus terveyteen ja turvallisuuteen

Ei vaikutuksia terveyteen ja turvallisuuteen.
5.5 Ymparistén hairistekijat

Alueella ei ole ympdristén hairistekijoita.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alue alkaa toteutua todenndkdisesti heti kaavan vahvistuttua.

Turussa 12.12.2011

Tarmo Mustonen
Arkkitehti SAFA
Arkkitehtitoimisto Tarmo Mustonen Oy



