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RUSKON KUNTA,
VAHDON KUNNANOSAN OSAYLEISKAAVA

Osayleiskaavan selostus, joka koskee 11.11.2020 paivattya kaavakarttaa.

1 JOHDANTO

Ruskon kunnan Vahdon kunnanosan osayleiskaava laaditaan maankaytto- ja
rakennuslain (MRL) 42 8:n mukaiseksi oikeusvaikutteiseksi yleiskaavaksi.

Osayleiskaavan tavoitteena on ohjata maankaytén suunnittelua ja rakentamista koko
suunnittelualueella. Asemakaavoitetulla alueella rakentamista ohjaa asemakaava.
Osayleiskaavan ratkaisut johtavat uusiin asemakaavoihin ja asemakaavojen muutoksiin.

Osayleiskaavan tehtavana on tdsmentaa valtakunnallisia alueidenkéayttétavoitteita seka
tarkentaa maakuntakaavaa ja paivittaa nykyisten oikeusvaikutuksettomien Lavamaen ja
Vahdon kirkonseudun osayleiskaavan aluevarauksia.

Kaavan paamaarana on toimivan, kestavan ja taloudellisen yhdyskuntarakenteen
syntyminen seka kulttuuri-, ympéaristo- ja luonnonarvojen turvaaminen. Uusi maankayttt
ja rakentaminen sovitetaan nykyiseen ymparistdon ja maisemaan sen ominaispiirteita
noudattaen. Lahtdkohtana on tukeutua olemassa olevaan taajama- ja kylarakenteeseen
seka vahvistaa asuinymparistéa toiminnallisesti ja sosiaalisesti.

Kunnanvaltuusto paatti osayleiskaavan vireille tulosta lokakuussa 2012 ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelma ja selvitykset laadittiin huhtikuussa 2013. Kaavan laatimisvaiheen
kuuleminen oli vuonna 2014, ensimmaéinen kaavaehdotus oli nahtavilla kevaalla 2016 ja
toinen ehdotus valmistui 2018, jonka aineisto tarkennettuna oli nahtavilla elo-syyskuussa
2020. Kunnanhallitus kasittelyn (16.11.2020 § 227 ) jalkeen osayleiskaava hyvaksyttiin
kunnanvaltuustossa 30.11.2020 (§ 65).
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PERUSTIEDOT

SUUNNITTELUALUE

Osayleiskaavan alue kasittaa Ruskon kunnan Vahdon kunnanosan kokonaisuudessaan.
Alue rajoittuu lannessa ja luoteessa Nousiaisten kunnan Ojankulmaan, Valpperiin ja
Saksalaan. Pohjoiskérki ulottuu Kuhankuonolle, joka on seitsemé&n kunnan yhteinen
rajapiste. Itapuolella on Turun kaupungin Paattinen ja Tortinmaki. Etelaraja on entinen
Vahdon ja Ruskon kunnanraja. Alueen pinta-ala on 77,3 km2.

Liite 1: Kaava-alueen sijainti ja rajaus
SUUNNITTELUTILANNE

Maakuntakaavoitus

Ymparistoministerid vahvisti Loimaan, Turunmaan ja Vakka-Suomen seutukuntien seka
Turun seudun kehyskuntien maakuntakaavan 20.3.2013.

Maakuntakaavan keskeisimmat merkinnat kaava-alueella ovat:

- Vahdon keskusta taajamatoimintojen alueena (A 505)

- tyopaikkakohteena (tp 601) Vahdon Autokorin alue

- Vahdon jatevedenpuhdistamo kohdemerkinnalla (et 606)

- Rehtsuo (sl 730), Vajosuo ja Kurjenrahka (sl 511) luonnonsuojelualueina (S) ja
Natura 2000-verkoston alueina

- virkistyskohteina Vahdonkorpi (V 619) ja Lavaméaen nakdalapaikka (V 618)

- Kangenmiekan ja Lassinvuoren pohjavesialueet (pv-rajaus)

- voimajohto (Z) Lieto-Rauma (400kV) ja Lieto-Kalanti (110kV) seka uutena
suurjannitelinjana on osayleiskaavassa osoitettu myds Fingridin Naantali-Lieto
400 kV voimajohdon varaus.

- uusi poikittainen seututie (st) eli ns. HAKU-tie (Halikko-Aura-Mynamaki-Kustavi)

- Kuhankuonon retkeilyreitistoon liittyvat ulkoilureitit

- muinaisjadnndkset (sm, smh)

- rakennussuojelukohteet (sr)

- Kautrannan kylamaisema (sra)

Maakuntakaavan aluevaraukset ja muu siséltd toimivat lahtékohtina osayleiskaavan
laadinnassa.

Ymparistoministerio vahvisti 9.9.2014 Varsinais-Suomen liton maakuntavaltuuston
10.6.2013 kokouksessaan hyvaksyman tuulivoimavaihemaakuntakaavan.
Vaihemaakuntakaavassa on osoitettu seudun tuulivoimatuotantoon parhaiten soveltuvat
alueet. Osayleiskaavan alueelle ei maakuntakaavassa ole esitetty merkintoja.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 11.6.2018 Varsinais-Suomen taajamien
maankdytdn, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaavan. Maankaytt6- ja
rakennuslain 201 8:n mukaisesti maakuntahallitus maarasi kokouksessaan 27.8.2018
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vaihemaakuntakaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman.
Maakuntavaltuuston hyvaksymispaattksesta on jatetty kaksi valitusta Turun hallinto-
oikeuteen. Turun hallinto-oikeus hylkasi valitukset Varsinais-Suomen taajamien
maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaavasta paatdksellaan 1.10.2019.
Kaavasta on jatetty valituslupahakemus korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Osayleiskaavan
osalta vaihemaakuntakaavassa on osoitettu Vahdon taajama taajamatoimintojen
alueena, joka voimassa olevaan maakuntakaavaan verrattuna on laajennettu pohjoiseen,
ja nykyiset maantiet yhdysteina seké ns. HAKU-tie ohjeellisena seututiend, kuten
voimassa olevassa maakuntakaavassa.

Liite 3: Ote Turun seudun kehyskuntien maakuntakaavasta

MAL

Kunta on mukana Turun kaupunkiseudun maankaytén, asumisen ja liikenteen (MAL)
sopimuksessa. Sopimuksen tavoitteena on

- luoda edellytykset seudullisesti tarvetta vastaavalle monipuoliselle
asuntotonttitarjonnalle ja asuntotuotannolle seka liikennejarjestelméan ja -
investointien ja maankayton paremmalle yhteensovittamiselle.

- edistaa vahahiilista ja kestavaa yhdyskuntarakennetta ja sité tukevaa
liikennejarjestelméa ilmastonmuutoksen torjumiseksi, sekd mahdollistaa sujuva
arki, tydmarkkinoiden toimivuus ja elinkeinoeldaman elinvoimaisuus.

- torjua segregaatiota ja asunnottomuutta seka edistéda asuinalueiden
monimuotoisuutta ja alueiden asuntokannan monipuolisuutta.

- on kasvattaa kestavien liikkumismuotojen osuutta likennesuoritteesta, parantaa
liikenneturvallisuutta ja lisata tydpaikkojen ja palveluiden saavutettavuutta.

Sopimukseen kirjattujen toimenpiteiden mukaisesti kunnat sitoutuvat kehittdmaan
kestavaa ja vahahiilista yhdyskuntarakennetta ja liikennejarjestelmaa mm.

- suuntaamalla vahintaan 80 % uusien asemakaavojen asuinkerrosalasta
maakuntakaavan kaupunki-/taajamatoimintojen kehittdmisen kohdealueille. (TP 2)

- vahvistamalla joukkoliikennekaupunkia kohdentamalla kasvua ja palveluja
kaupunkikehittamisen edistamiseksi asemanseuduille ja vaikuttavimmille
joukkoliikennevythykkeilla oleville taajamatoimintojen alueille (raitiotie- ja
runkobussilinjoihin tukeutuvat alueet sekd maakuntakaavan kaupunkikehittamisen
kohdealueet. (TP6).

Vaikka Vahdon taajama ei ole osoitettu kaupunki-/taajamatoimintojen kehittdmisen

kohdealueena, on huomioitava, ettd Vahdon kunnanosan yleiskaavalla on oma

merkityksensd maakuntakaavan ja MAL-sopimuksen kestavan yhdyskuntarakenteen

edistgjana.

Yleiskaavoitus

Alueelle on hyvéaksytty kaksi osayleiskaavaa. Niita ei ole vahvistettu, joten niilla ei ole
MRL:n mukaisia oikeusvaikutuksia. Oikeusvaikutteisella osayleiskaavalla tarkistetaan
naiden kaavojen aluevarauksia ja merkint6ja asetettavien tavoitteiden pohjalta.
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Kirkonseudun osayleiskaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 19.6.1990. Sen alue
kattaa Vahdon keskustan l&hiympéristdineen. Alueelle on osoitettu etenkin pien- ja
erillispientalojen alueita, palvelujen ja hallinnon aluetta seka teollisuus- ja varastoaluetta.
Viheralueita on osoitettu lahivirkistykseen, urheilu- ja virkistyspalveluihin seka retkeilyyn
ja ulkoiluun. Liséksi on osoitettu alueita yhdyskuntatekniseen huoltoon. Rakennettua
taajamaa ympardi maa- ja metsatalousalueet.

Liite 4a: Ote Kirkonseudun osayleiskaavasta
Lavaméaen osayleiskaava on hyvaksytty kunnanhallituksessa 4.7.1988. Sen alue kattaa
Lavamaki-nimisen kalliomékialueen yhdystien 12431 pohjoispuolella. Kaavassa on
osoitettu 42 omakotitalotonttia léhes asemakaavan tarkkuudella. Niistad on rakennettu 11.

Kaavassa on myds HAKU-tien silloista linjausta varten varaus. Se on eri paikassa mm.
maakuntakaavassa.

Liite 4b: Ote Lavaméen osayleiskaavasta.

Asemakaavoitus

Vahdon taajama-alue on padosin asemakaavoitettu. Osayleiskaava ohjaa jatkossa
alueelle laadittavia uusia asemakaavoja ja nykyisten asemakaavojen muutoksia.

Liite 5: Ote asemakaavojen yhdistelmasta

RAKENNUSJARJESTYS

Ruskon kunnanvaltuuston 7.6.2010 hyvaksyma rakennusjarjestys tuli voimaan 1.8.2010.

POHJAKARTTA

Osayleiskaavan pohjakarttana on kaytetty Maanmittauslaitoksen peruskarttaa
mittakaavassa 1:15 000 taydennettyna numeerisella kiinteistorajakartalla (NKRK), joka
sisaltaa kiinteistorajat ja -tunnukset. Ajantasaisia kiinteistorajatietoja on haettu
tarvittaessa suoraan kiinteistorekisterista.

MAANOMISTUS JA KIINTEISTOJAKO

Osayleiskaavan alueen kiinteistdjen palstojen kokonaismaara on noin 1970. Palstojen
keskikoko on 3,9 hehtaaria. Maanomistus jakautuu paaosin yksityisille. Valtio omistaa
Kurjenrahkan kansallispuiston alueen.

Liite 6: Maanomistus (valtio, kunta, muut yhteisot)

RAKENNETTU YMPARISTO

Vahdon kirkonkyla on kaava-alueen ainoa selkea taajama. Se on rakentunut kolmeen
suuntaan lahtevien maanteiden tuntumaan. Keskeiset palvelut ovat maanteiden
tuntumassa. Asemakaavoitettuja omakotitaloalueita on pohjoisosassa urheilukentan
tuntumassa ja etelapuolella Valkiavuoren alueella.
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2.7

Haja-asutus on keskittynyt maanteiden ja niité tdydentévien merkittdvimpien yksityisten
teiden varsiin, peltomaisemaan metsasaarekkeiden reunoihin. Kallioisilla méakialueilla
rakentamista on vahan, kuten myés keskustan lansipuolisella laajalla, noin kahden
nelidkilometrin laajuisella peltoalueella.

Keskustan pohjoisosista alkaa erittdin yhtendinen metséalue jatkuen alueen
pohjoiskarkeen asti. Talla korpialueella on rakennuksia erittdin vahan.

KULTTUURIYMPARISTOARVOT

Valtakunnallisesti merkittavat alueet ja rakennukset
Valtakunnallisesti merkittavia rakennetun kulttuuriymparistdn alueita eli ns. RKY-kohteita
Vahdolla ei ole.

Alueella on yksi valtakunnallisesti arvokas rakennus eli Vahdon kirkko.

Maakunnallisesti merkittavat alueet ja rakennukset

Maakuntakaavassa Kautrannan kylAmaisema on osoitettu sra-rajauksella: Merkittava
rakennetun ympariston kokonaisuus. Alueella suunnittelun ja rakennustoimenpiteiden
tulee olla kokonaisuuden sailymisté turvaavia ja edistavia.

Maakunnallisesti arvokkaita rakennuksia on nelja: Lavamaen Rukoushuone, Kautrannan
Moyra seka Laukolan Lukkarintila ja Laavila.

Paikallisesti arvokkaat rakennukset

Varsinais-Suomen maakuntamuseon arvottamia paikallisesti arvokkaita rakennuksia
suunnittelualueella on 55. Kohteet on osoitettu kaavakartalla ja numeroa vastaava selite
esitetty liitteessa 10.

Rakennussuojelu kaavassa
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti ja paikallisesti arvokkaiden rakennusten
inventointitiedot on koottu Varsinais-Suomen maakuntamuseon Inventointiportaalista.

Alueella on liséksi inventoituja maisemallisesti arvokkaita rakennuksia 44 ja historiallisesti
arvokkaita rakennuksia 12. Muita inventoituja kohteita on 37. Naita ei ole osoitettu
kaavassa.

Liite 10: Vanha rakennuskanta
Liite 10b: Maakuntamuseon lausunto maiseman ja rakennusten
suojelumerkinnoista

Muinaisjddnndkset
Alueella on 32 muinaisjaannosta, joista nelja on historiallista kylatonttia. Ne on koottu
kaavakartalle ja liiteluetteloon Museoviraston muinaisjaénndsrekisterista.

Liite 11: Muinaisjaannokset
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LUONNONYMPARISTO

Ruskon kunnanosa Vahto sijaitsee kasvimaantieteellisesti boreaalisella vydhykkeella, jota
kutsutaan my6s pohjoiseksi havumetsavydhykkeeksi. Alueelle ovat tyypillisia yhtenaiset
havumetsaalueet ja tietyssd metsatyypissa esiintyy vain vahan eri puulajeja. Naiden
havumetsien aluskasvillisuus on melko vahéista johtuen melko kéyhéasta ja happamasta
maaperasta seka viiledsté ilmastosta. Kaava luonnoksen yhteydessé suunnittelualueesta
on tehty luontoarvojen perusselvitys, jonka kohteet on tarkistettu 2019.

Alueella on kaksi Natura 2000 -verkostoon kuuluvaa alueita: Rehtsuo (F10200007)
Nousiaisten kunnanrajalla sekd Vajosuo ja Kurjenrahka (FI0200084) alueen
pohjoisosassa. Vajosuo ja Kurjenrahka kuuluvat Kurjenrahkan kansallispuistoon. Ne
ulottuvat usean kunnan alueelle.

Liite 7a: Luontoarvojen perusselvitys

Liite 7b: Natura 2000 -verkoston alueet

Liite 7c: Arvio Natura vaikutusten arvioinnin tarpeellisuudesta
Liite 7d: Luontoarvojen tarkistuskaynnin raportti

MAISEMA

Koillisen, lannen, lounaan ja eteldn suuntaan keskusta on melko jyrkkarajainen.
Rakennetun taajaman ndista reunoista avautuu laajat, yhtendiset ja tasaiset peltoalueet.
Kapeampia ja epamuotoisempia peltoja on paateiden varsialueilla keskustasta jokaiseen
suuntaan. Metsat nailla alueilla ovat kuin saaria, koska ne kohoavat muutamia kymmenia
metrejd maiseman perustason eli peltojen ylapuolelle.

Perinteinen vuosisatoja vanha vahtolainen maisema ja kulttuuriympéaristd ovat
nimenomaan viljelysmaisemaa. Paikallisesti on tarkeata, ettd maisemassa sailyvat vanhat
maatilojen talouskeskukset ja laajat peltoaukeat. Suojelu- ja séilyttamismaarayksilla ei
saa kuitenkaan rajoittaa uudisrakentamista ja muuta maankayttoa niin, etta vaikeutetaan
toimivien tilojen toimintaa. Maatalousmaisemassa on olennaista, ettd maataloutta
harjoitetaan.

Kaavoituksen yhteydessa suunnittelualueesta on tehty maisemaselvitys.

Liite 8a: Maisemaselvitys
Liite 8b: Maisemarakenne
Liite 8c: Maisemakuva
Liite 8d: Maisemasuositus

VAESTO JA TYOPAIKAT

Vahdon kunnan osan asukasluvun kehitys on ollut viime vuosikymmenet kasvavaa.
Vuonna 1980 asukkaita oli 1230 ja kymmenessa vuodessa vakimaara lisdantyi liki viidella
sadalla. 1990-luvulla kasvu oli heikompaa, mutta vuodesta 2000 (1784 as.) on
osayleiskaava-alueen asukasluku seurannut tilastokeskuksen ennustetta. Vuoden 2018
lopussa alueella asui 1937 ihmisté. Vahdon kirkonkylédssa 2016 vuoden lopussa oli 1147
asukasta ja 2019 alussa 1202 asukasta.
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Teollisten tydpaikkojen kehitys on suunnittelualueella ollut voimakasta. Vuonna 1980
tydpaikkoja oli vain 51 ja vuoteen 1993 mennessa jo 127. Taantuma ei heikentényt
alueen vetovoimaa vaan vuonna 2000 teollisuustytpaikkojen maara oli noussut jo
205:teen. Teollisuus tyéllisti Vahdolla vuonna 2007 jo 390 henkil6a. Kuntaliitoksen myota
tilastotietoa tytpaikoista ei ole saatavilla osayleiskaava-alueelta. Vuoden 2017 lopussa
on ollut 1913 kpl koko Ruskolla.

Liite 9: Vaestdoennuste

2.11 PALVELUT

2.11.1 JULKISET PALVELUT

Keskustassa on:

Laukolan koulu (luokat 1-6)
Paivakoti ja palvelukeskus
Vahdon terveysasema
Lahikirjasto

Nuorisotalo

Vahdon museo

Vahdon kirkko

Virkistyspalvelut:

valaistu 1,9 km:n kuntorata keskustassa

urheilukentta keskustassa

Laukolan koulun kentta, liikuntasali sek& kuntosali

opastettuja retkeilyreitteja taukopaikkoineen

- Suokullan reitti Raision Kerttulasta Rehtsuolle ja Silvolan kautta
Kangenmiekalle

- Kuhankuonon retkeilyreitistdon kuuluva Kangenmiekan kierros noin 4 km
keskustasta pohjoiseen

- Kuhankuonon retkeilyreitistoon kuuluva Vajosuon-Kurjenrahkan-
Kuhankuonon reitti alueen pohjoisosassa

- talvisin yllapidettava retkilatu Kurjenrahkalla

Usealta Vahdon metséalueelta on tehty suunnistuskartta:

- Laaskallio-Lavamaki, Hirvensalon Heitto

- Urheilukenttd-Kangenmiekka, Turun Suunnistajat

- Seppéala-Paattinen, Liedon Parma

- Pitkhméenkalliot, Kierikkala ja Inkinen, Maarian Mahti

Vahdon ampumaradan omistaa Vahdon Metsamiehet ry

2.11.2 YKSITYISET PALVELUT

Keskustassa on:

paivittaistavarakauppa
parturi-kampaamo
ravintola
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Liite 12: Palvelurakenne
2.12 LIIKENNE

2.12.1 MAANTIET

Kaava-alueen maantiet:

- Yhdystie 2010 Nousiainen-Lieto Nousiaisista (Nousiaistentie)
Silvolan kautta keskustaan (Valpperintie) ja edelleen Liedon aseman
suuntaan (Paattistentie)

- Yhdystie 2012 Virusmaki-Vahto Turun Ohikulkutieltd Vahdon
keskustaan (Vahdontie)

- Yhdystie 2015 Leinainen-Kukola Silvolasta Nousiaisten Kytdisiin
(Leinaistentie) ja edelleen Valpperiin ja Mynaméakeen

- Torikkalan yhdystie 12427 Leinaisista Nousiaisten Valpperiin
(Torikkalantie)

- Korpikulman yhdystie 12431 tieltd 2010 Lavamakeen ja edelleen
pohjoiseen tielle 12430 (Lavaméaentie)

- Yhdystie 12430 Nousiaisten Saksalantieltd tien 12431 haaraan
(Kukartintie) ja siitéa Turun Tortinmakeen (Jarvijoentie).

Uusi seututie

Pitkaan suunnitellun HAKU-tien eli Halikko-Kustavi -tien puuttuvalle osuudelle Aura-
Mynamaki-Mietoinen valmistui yleissuunnitelma vuonna 1995. Tieyhteyden tarveselvitys
tehtiin vuonna 1992. Tien on tarkoitus taydentaa Varsinais-Suomen ita-lansisuuntaisia
sateittaisia tieyhteyksia. Jo olemassa oleva vali Salon Halikosta Auraan toimii
poikittaisyhteytend Turusta lahtevien valtateiden 1, 10 ja 9 vélissa. Uusi yhteys Aurasta
Mynaméen Mietoisiin jatkaisi tieté yhdistamalla kantatien 41 (Aura-Huittinen), valtatie 8:n
ja Kustavintien (192, Raisio-Kustavi). Uusi poikittaisyhteys vahentaisi liikkennettd Turun
Ohikulkutiella seka liikenteen kiertoon sen kautta em. paateiden valilla.

HAKU-tien suunniteltu linjaus kulkee osayleiskaava-alueen poikki Kangenmiekan
etelapuolella. Suunnitelman mukaan tien nopeustavoite on 80-100 km/h ja suunnitelman
laatimisen aikaan ennustettu likennemaara vuodelle 2010 oli 1300-2100 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Tiesuunnitelman laatimisesta ja tien rakentamisesta ei ole tehty
paatoksia.

Kevyt lilkenne

Vahdon keskustan ja Turun valilla on maantien 2012 vierella kevyen lilkkenteen vayla.
Vayla jatkuu Nousiaisten suuntaan maantien 2010 vierell& keskustan l&pi paattyen
taajaman reunan jalkeen Nummitien risteykseen. Samaa 2010-tietéd Liedon aseman
suuntaan vayla jatkuu Harjulantien risteykseen lahes Vahdon Autokori Oy:n alueelle asti.

2.12.2 YKSITYISET TIET

Yksityiset tiet tAydentavat maantieverkkoa. Tarkeimmat yksityistiet ovat:
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2.13

2.14

2.15

- keskustan eteldpuolelta tieltd 2012 kaakon suuntaan lahtevét Seppalantie
Paattistentielle ja Kierikkalantie etelédén

- tieltd 2012 pohjoiseen lahteva Kautrannantie, joka yhdistyy Valpperintiehen 2010

- keskustan luoteispuolelta tieltd 2010 lahtevd Nummitie pohjoiseen
Kangenmiekalle

- keskustan itapuolelta tieltd 2010 lahteva Kangenmiekantie, joka yhtyy edelliseen

- Nummitie jatkuu Makirinnantiend Lavaméakeen tielle 12431

- Lavamaesta tieltd 12431 ldhtee Kaarlejoentie Sakyléantielle 204 ja vahéan
etelampaa Airikkalantie Paattistentielle Sakylantien risteyksen tuntumaan

Liite 13: Liikenneverkkoselvitys

YHDYSKUNTATEKNIIKKA

Nykyiset ja suunnitellut yhdyskuntatekniset verkostot on selvitetty. Niiden sijainti ja
kehittdmistarpeet otetaan huomioon osayleiskaavan aluevarauksia ja likenneverkostoa
suunniteltaessa. Ruskon vesihuollon kehittdmissuunnitelma on laadittu vuonna 2012.
Vesihuoltosuunnitelman mukainen siirtoviemari Vahdolta kuntakeskukseen on
toiminnassa ja sen yhteydessa toteutettu vesijohto mahdollistaa vesihuollon
poikkeustilanteessa.

Liite 14: Aluetekninen verkosto

YMPARISTON MUUT ERITYISPIIRTEET

Alueelta tiedossa olevat mahdolliset pilaantuneet maa-alueet on tarkastettu
kaavanlaadinnan aikana MATTI-jarjestelmastéa, viimeksi elokuussa 2018. Jarjestelman
mukaan kohteita oli suunnittelualueella yhdeksén, joista lisatietoja on saatavissa
kunnasta. Muuttuvaa maankayttda ei yleiskaavassa osoiteta néille kohteille. Kunnanosan
ympariston muina erityispiirteina mainittakoon kayttssa oleva ampumarata-alue
hetkellisend meluldhteena.

SELVITYKSET

Aiempien kaavojen, yleiskaavoituksen ja maakuntakaavan laadinnan yhteydessé alueelta
osoitetut kohteet tai alueet (maisema, rakennus- ja luonnonsuojelu, muinaismuistot)
huomioidaan kaavan laadinnassa. Kaavatydhon liittyen alueelta on laadittu luontoarvojen
perusselvitys, maisemaselvitys ja liikenneselvitys. Liséksi otetaan huomioon muut
aiemmin tehdyt selvitykset ja suunnitelmat sek kaavoitusta palvelevat erillissuunnitelmat
selvityksineen.

Aluetta koskien on tarkistettu kohteita seuraavista:

- Muinaisjaanndsrekisteri (Museovirasto)
- Rakennusinventointi (Varsinais-Suomen maakuntamuseo)
- MATTI-rekisteri (ELY-keskus)
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TAVOITTEET
YLEISIA TAVOITTEITA

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkéyttétavoitteet ovat osa maankayttd- ja rakennuslain mukaista
alueidenkaytdn suunnittelujarjestelméaé. Niiden kautta valtioneuvosto linjaa koko maan
kannalta merkittavia alueidenkayton kysymyksia. Tavoitteilla varmistetaan, etta
valtakunnallisesti merkittavat asiat huomioidaan kaavoituksessa ja valtion viranomaisten
toiminnassa.

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018. Yleiskaavan
laadinnan aikana on voimassa ollut 13.11.2008 tarkastetut tavoitteet.
Alueidenkayttotavoitteiden perusajatus ei ole uudistuksessa muuttunut niin merkittavasti,
ettd uudistuksella olisi ollut kaavasisélt6d muuttavia vaikutuksia. Uudistetut tavoitteet
jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat:

* toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

* tehokas lilkkennejarjestelma

« terveellinen ja turvallinen elinymparisto

+ elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéaristd seka luonnonvarat ja
* uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Alueidenkayton suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten
alueidenkayttdtavoitteiden huomioon ottaminen siten, etta edistetdan niiden toteutumista.
Valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden toteutumista edistetaan kaavoituksen ja
valtion viranomaistoiminnan keinoin. Maakunta- ja kuntatason kaavoituksessa tavoitteet
konkretisoidaan ottamalla huomioon kunkin alueen erityispiirteet ja huolehtimalla niiden
yhteensovittamisesta alueellisten ja paikallisten tavoitteiden kanssa. Osayleiskaavan
tavoitteena on suunnittelualueen elinympariston kehittdminen ekologisesti, taloudellisesti,
sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestavalla tavalla. Maakuntakaavan aluevaraukset, tavoitteet
ja ohjausvaikutus ovat kaavatyon lahtékohtana.

Valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden ja maakuntakaavan velvoitteiden kaytantoon
soveltaminen kunnassa tapahtuu yleiskaavoituksen keinoin. Yleiskaavalla ohjataan
yleispiirteisesti maankayttoa ja sovitetaan yhteen kunnan alueen toimintoja. Yleiskaava
on keskeinen kunnan alueidenkayton kehittamisvaline, ja se liittyy laheisesti kunnan
strategiseen suunnitteluun ja kehityksen hallintaan.

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukaan on mygés varmistettava, etta
merkittavat kulttuuriymparisttjen ja luonnonperintdjen arvot sailyvat. Maankaytto- ja
rakennuslain mukaan osayleiskaavalla on edistettava naiden sailymisen toteuttamista ja
siten kaavassa osoitetaan inventoitu Kautrannan kylamaisema sra -osa-aluemerkinnalla.
Tavoitteena osayleiskaavaan rajatulla alueella on rakennetun kulttuuriympariston
sailyttdminen ja alueen kehittdminen sen ominaisluonnetta ja erityispiirteit vahvistavalla
ja niihin sopeutuvalla tavalla viranomaisten ohjeistamien kaavamaaraysten mukaisesti.
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Yleiskaavan siséltdvaatimukset

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon maakuntakaava seka maankaytto- ja
rakennuslain 39 §:n asettamat muut sisaltdvaatimukset:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;
2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéaksikaytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikkenteen,

seka energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen
ympariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta
tasapainoiseen elinymparistoon;

6) kunnan elinkeinoelaméan toimintaedellytykset;

7) ymparistohaittojen vahentaminen;

8) rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

3.2 ERITYISIA TAVOITTEITA

Osayleiskaavan tavoitteena on mm:

Laatia MRL 42 §:n mukainen oikeusvaikutteinen osayleiskaava.
Eheyttaa ja kehittdd Vahdon taajamaa kunnanosan keskuksena
Esittda valmistunut maantien 2010 linjaus VAK oy:n luoteispuolelta
Osoittaa rakennettavien alueiden paaasialliset laajentumissuunnat ja
laajentumisen vaiheistus.

Tarjota monipuolisia mahdollisuuksia asumiseen ja rakentamiseen.
Tutkia seututien mahdollisen uuden linjauksen vaikutukset ymparoivaan
maankayttoon ja aluerakenteeseen.

Suojella alueen luontoarvoja

Vaalia kulttuurihistoriallista rakennuskantaa

Tutkia luontoretkeilyn ja -matkailun mahdollisuuksia

Yhdyskuntarakenne

Aluevarausten ja toimintojen keskindinen suhde alueen sisalla

Aluevarausten ja toimintojen kytkeminen kaava-alueen ulkopuolisiin alueisiin
Uusien tielinjausten vaikutukset maankayttoon ja yhdyskuntarakenteeseen
Véaestotavoite taajama-alueella ja sen lahialueilla

Asumisen laajentumissuunnat keskustaajamasta ulospéin

Vanhojen alueiden tiivistAminen ja kayttdtarkoituksen muuttaminen tarvittaessa

Tavoitteena on sijoittaa uusi rakentaminen péaaasiassa nykyisten rakennettujen alueiden
ja tieverkoston yhteyteen. Nain saadaan aikaan my6s yhtenaisia rakentamattomia alueita.
Rakentamiseen osoitetaan rakentamisoloiltaan ja pienilmastoltaan edullisia seka
maisemaan hyvin soveltuvia rakennuspaikkoja. Sijoittamista kaukomaiseman kannalta
merkittdvimmille paikoille tulee valttaa.
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Liikenne

- Laajentuvien ja tiivistyvien asuin- ja palvelualueiden vaikutukset nykyiseen
tieverkkoon

- Kevyen liikenteen parantaminen ja joukkoliikenteen mahdollistaminen

- Maakuntakaavan seututien yhteystarve

Yhdyskuntatekninen huolto

- Aluetekniikan yllapito ja laajentaminen taajama-alueilla.

- Kunnallistekniikan ulkopuoliset alueet:

- Jatevesien puhdistusta pyritdan tehostamaan, kuormitusta vahentamaan ja
I6ytamaan ympariston kannalta kestévia ratkaisuja. Jatevesien kasittelya varten
voidaan rakentaa esimerkiksi yhteisia pienpuhdistamoita. Uusien
asuinrakennusten rakennuspaikat tulee sijoittaa siten, ettd ne ovat kohtuudella
litettdvissa keskitettyyn jatevesien kasittelyjarjestelmaan.

Elinkeinot, palvelut

- Perinteisten elinkeinojen, maa- ja metsatalouden jatkuminen pyritdén turvaamaan
- Teollisuuden ja yritystoiminnan laajentumismahdollisuudet erddné lahtékohtana
- Palvelujen kehittaminen keskustassa ja uusien liikennevaylien tuntumassa

Virkistys- ja viheralueet

- Lahiliikunnan tukeminen jarjestamalla riittavasti viheryhteyksia ja ulkoilureitteja
metsiin

- Kevyen liikenteen yhteydet kytketdan osaksi luontaisia reitteja alueiden valilla

- Varataan alueita urheiluun ja vapaa-ajan viettoon lahella asuinalueita

- Arvokkaat luontokohteet kytketaan osaksi viheralueiden verkostoa.

Maisema, rakennettu kulttuuriymparistod ja muinaismuistot

Valtakunnallisista alueidenkaytdn tavoitteista sek& maakuntakaavasta johtuvat
suojelutavoitteet seka kaavoitustyon yhteydessa tehtyjen selvitysten perusteella todetut
suojeluarvot otetaan huomioon suunnittelun lahtokohtana. Osayleiskaavan rakennetun
kulttuuriymparistén ja muinaismuistojen suojeluun liittyvat merkinnat ja maaraykset
nojautuvat suunnittelualueesta tehtyihin rakennuskannan inventointiin, arkeologiseen
inventointiin sekd maisemaselvitykseen.

Maisemaselvityksessé on analysoitu alueen maisemarakenteen peruspiirteita ja
maisemakuvallisia elementteja osana arvokkaita kulttuuri- ja maisema-alueita.
Selvitykseen on kuvattu liséksi nykyiset taajaan asutut ja asemakaavoitetut alueet.
Analyysi osoittaa, kuinka rakennukset, rakennusryhmaét ja piha-alueet ovat osa
maisemakuvaa, jolle luonnonympérist6 ja maiseman peruspiirteet antavat taustan.
Laajempana kokonaisuutena téstd muodostuu kulttuurimaisemaa, jonka osaksi myds uusi
rakentaminen ja maankaytto tulee suunnitella.

Maisemaselvitykseen siséltyy analyysin lisdksi suosituksia maankaytosta. Tavoitteena on,
etta rakentamisessa ja maankaytdssa otetaan huomioon maiseman seka kulttuuri- ja
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4.1

4.1.1

luonnonarvojen asettamat lahtokohdat. Maisemallisesti tarkeat ndkymat jokilaaksoihin ja
peltoaukeille pyritdan sailyttim&an avoimina ja selkeind. Nakymien ja maisemanhoidon
kannalta peltojen viljely ja laiduntaminen on erityisen toivottavaa ja suositeltavaa.

Laajat yhtenaiset kallio- ja metsdalueet sekd maisemallisesti tarkeat peltoalueet pyritaan
sailyttamaan rakentamisesta vapaina. Metsanhoidossa erityistd huomiota tulee kiinnittéa
maiseman rajautumisen kannalta merkittéaviin metsévyohykkeisiin peltojen reunoilla ja
jokien rannoilla. My6s selvasti rajautuvat metsasaarekkeet avoimilla viljelyalueilla ovat
tarkeitd maiseman elementteja. Muuten normaali metsénhoito on mahdollista, elleivat
erityiset syyt kuten suojelu- tai virkistystavoitteet toisin edellyté.

MITOITUS

SUUNNITTELUALUEEN MITOITUSPERUSTEET

Valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden mukaan osayleiskaavan lahtékohtana on
oltava perusteltu vaesténkehitysarvio. Alueidenkayton suunnittelulla on huolehdittava,
ettd asunto- ja tydpaikkarakentamiseen on tarjolla riittavasti tonttimaata. Osayleiskaavan
realistisella mitoituksella edistetdan yhdyskuntarakenteen eheytymista.

Vahdon vaestonkehitys arvio Tilastokeskuksen mukaan on vajaa 300 henkiléa
osayleiskaavan tavoitevuoteen 2035 mennessa. Turun kaupunkiseudun
rakennemallitydssa Vahdon keskustaajaman asukasluku nousisi 200 henkildlla.
Osayleiskaavan asuinaluevarausten mitoituksen lahtékohtana on mahdollistaa naiden
asukkaiden sijoittuminen yhdyskuntarakennetta eheyttavasti erityisesti keskustaajaman
laheisyyteen. Osayleiskaavassa on osoitettu asuntoalueina riittavéat aluevaraukset
suhteessa laskennalliseen asuntotuotantotarpeeseen (n. 70 tonttia AO-alueet)
tavoitevuoteen mennessa. Kaavamaarayksilla alueiden kayttéonottoa myos
vaiheistetaan. Erillispientalojen alueiden laajentumisalueet on tarkoitus ottaa kayttoon
jaksoittain asemakaavoittamalla (AO-2 ja AO-3 seka AO-4-alueet yhteensa n.80 tonttia).

Vahdon kunnanosan elinkeinoeldméan vetovoimaisuus ja kehittyminen vaativat riittavaa
tyopaikkarakentamisen tonttivarantoa. Osayleiskaavan tavoitteena on myds turvata
liiketoiminnan toimintaedellytykset varaamalla tyopaikkatoimintojen sijoittumiseen
rittavasti tarkoituksenmukaisia alueita. Teollisuustydpaikkojen maara taajamassa on
lisdantynyt hyvin viime vuosina ja tata kehitysta on tarpeen vahvistaa.

ASUINRAKENTAMISEN KOHDEALUEET

Kokonaisratkaisultaan osayleiskaava taydentaa ja eheyttdd nykyista yhdyskunta- ja
taajamarakennetta. Osayleiskaavassa asuinrakentamisen paapaino on
asemakaavoitetuilla tai [ahitulevaisuudessa asemakaavoitettaviksi tarkoitetuilla alueilla.
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Kylaalueet

Kylaalueiksi osoitetaan taajaman ja asemakaava-alueiden ulkopuolella sijaitsevia
rakennusryhmia ja asutuskeskittymia. Nailla alueilla rakentamisen tiheys on ollut
lahiympéaristéa suurempi jo ennen kaavan laatimista. Tallaiset alueet ovat perinteisesti
sijoittuneet edullisiin maastonkohtiin suhteessa metsiin, viljelyksiin, maisemaan ja
kulkuyhteyksiin. Osayleiskaavassa AT-merkinnalla osoitetuille kylaalueille sopii nykyisen
rakennuskannan lomaan uusia maastoon ja lahiymparistdon sopivia rakennuspaikkoja.
Kaavassa osoitetut kyldalueet ovat myés vesihuollon kehittdmisen kohdealueita.
Osayleiskaavan viidelle kylaalueelle voisi laskennallisesti sijoittua kullekin noin 5-10 uutta
asuinrakennuspaikkaa.

OSAYLEISKAAVA JA SEN PERUSTELUT

YLEISPERUSTELU

Osayleiskaavassa on edella esitettyjen tavoitteiden mukaisesti tuettu olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta. Kaavan aluevarauksissa on huomioitu valtakunnalliset
alueidenkayttdtavoitteet ja maakuntakaava. Suojelukohteet (muinaismuistot, rakennettu
ja luonnonympaéristo) ja niihin liittyvat kaavamerkinnat ja -maaraykset perustuvat
kaavoituksen yhteydessa tai aiemmin tehtyihin inventointeihin ja selvityksiin.

Suunnittelualuetta tarkasteltiin kokonaisvaltaisesti siten, ettd osoitettaessa uusia
aluevarauksia huomioidaan kunnan ja sen osa-alueiden kehittdmistarpeet, suojelu- ja
virkistysarvot sek& elinkeinojen harjoittaminen. Samalla on pyritty vastaamaan
maanomistajien nykyisiin ja tuleviin tarpeisiin, jotta poikkeamislupien tarve vahentyisi.

KOKONAISRAKENNE

Osayleiskaava taydentaa ja eheyttaa suunnittelualueen nykyista yhdyskunta- ja
taajamarakennetta. Teollisuus-, tyopaikka- ja taajama-alueet palveluineen seka
potentiaaliset asuinrakentamisen laajentumisalueet on osoitettu asemakaavoitettaviksi
alueiksi.

Asemakaavoitettavien alueiden ulkopuolella aluevaraukset uusille asuinrakennuksille on
sijoitettu mahdollisuuksien mukaan olemassa olevan asutuksen laheisyyteen pieniksi
ryhmiksi tieyhteyksien varsille. Pd&osa uudesta asuinrakentamisesta on sijoitettu
keskustaajaman tuntumaan. Tama periaate tukee tavoitetta yhdyskuntarakenteen
eheyttdmisesta.

SUHDE VALTAKUNNALLISIIN ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEISIIN

Maankaytto- ja rakennuslain 24 §:n 2 momentin mukaan alueidenkaytdn suunnittelussa
on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden huomioon ottamisesta siten,
etté edistetdan niiden toteuttamista. Tama velvoite koskee oikeudellisesti kaikkea
kaavoitusta.
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Osayleiskaava vastaa valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin mm. seuraavalla
tavalla:

- kaavan uudet aluevaraukset asumista varten sijaitsevat padasiassa olemassa
olevan rakennetun ympariston laheisyydessa ja tiivistavat nain ollen
yhdyskuntarakennetta

- kaavassa on tukeuduttu mahdollisimman pitkalle nykyiseen tai suunniteltuun
tieverkostoon seka kunnallisteknisiin verkostoihin

- alueen maisema- ja luontoarvoja on huomioitu uusia aluevarauksia tehtaessa

- kaavassa on osoitettu maakuntakaavan ja tehtyjen selvitysten perusteella
suojeltavia alueita tai kohteita

- uusien rakennuspaikkojen rakentamisen my6ta kunta saa uusia asukkaita, jolloin
mm. lahiseudun palvelujen kysynta kasvaa

- taajamien ohella kyldalueiden elinvoimaisuuden tukeminen on osa
kulttuuriympariston ja -perinteen vaalimista

SUHDE MAAKUNTAKAAVOITUKSEEN

Maakuntakaavaehdotuksen aluevaraukset sekd muu sisalté on otettu osayleiskaavan
laadinnassa huomioon. Osayleiskaava tarkentaa ja tdsmentéa kaavan aluevarauksia ja
maarayksia.

SUHDE KUNNAN MUUHUN SUUNNITTELUUN

Nyt laadittava osayleiskaava toimii suunnittelualueen tarkemman suunnittelun ja
toteutuksen ohjeena ja lahtbkohtana. Asiaa on selvitetty tarkemmin kohdassa 7.1
(Oikeusvaikutteisen osayleiskaavan merkitys).

MAANKAYTTO
ASUMINEN

A Keskustaajama.

Vahdon keskustaajaman tiheimmin asuttu alue on osoitettu A-alueena, jonka
talotyyppijakauma on varsin monipuolinen. Alue on valtaosaltaan asemaakaavoitettu ja
sen rakentumista on tarkoitus ohjata asemakaavoituksella. Keskustaajaman alueella
sallitaan kaikki asumiselle tarpeelliset julkiset ja yksityiset palvelut ja sen tarvitsema liike-
ja toimistorakentaminen, virkistysalueet sekd yhdyskuntateknisen huollon alueet.

Keskustaajaman monimuotoisella asuinalueella sallitaan kaikki asumiselle
tarpeelliset julkiset ja yksityiset palvelut, virkistysalueet, yhdyskuntateknisen
huollon alueet seka liike- ja toimistorakentaminen.

AO Erillispientalojen asuntoalue.

Merkinnalla on osoitettu asemakaavoitettaviksi tarkoitetut erillispientalojen asuntoalueet,
jotka sisaltavat kaikki asumiselle tarpeelliset virkistysalueet ja yhdyskuntateknisen huollon
alueet.
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Alue sisaltaa kaikki asumiselle tarpeelliset virkistysalueet sek& yhdyskuntateknisen
huollon alueet.

AO-2 -alueina on osoitettu AO-alueiden laajentumisalueet, jotka voidaan ottaa kayttéon,
kun muut vastaavat AO-alueet on otettu kayttoon.

AO-3 -alueina esitetdan asemakaavoitettavaksi tarkoitetut mahdolliset
erillispientaloalueet, jotka sijaitsevat pohjavesialueella. Asemakaavoituksen yhteydessé
tulee arvioida vaikutukset pohjaveden maaraan ja laatuun mm. peittavan alueen pinta-
alat, alueen ulkopuolelle johdettavien vesien méaara ja mahdolliset kaivun aiheuttamat
pohjaveden purkautumisriskit. Mikali pohjaveden laatua ja maardd ei voida
asemakaavamaarayksilla turvata, on suunnitelmia muutettava niin, ettd haittaa ei
aiheudu.
Erillispientalojen asuntoalueen laajentumisalue, jolla pohjavesi asettaa erityisia
vaatimuksia. Alue sisaltdd kaikki asumiselle tarpeelliset virkistysalueet seka
yhdyskuntateknisen huollon alueet. Jatkosuunnittelussa tulee huomioida, ettei
maankaytosta aiheudu vaaraa pohjaveden laadulle tai maarélle.

AO-4 -alueina on osoitettu AO-alueiden pitkan aikavalin laajentumisalueet, jotka voidaan
ottaa kayttdon, kun muut vastaavat AO-alueet on otettu kayttoon.

AT Kylaalue.

Kylaalueeksi on osoitettu Lavaméaen, Pekkalan, Kautrannan, Riittion ja Kierikkalan
kylamaisesti asutut alueet. Kyldalueet eivat ole MRL 44 8:n tarkoittamia kylaalueita, joilla
osayleiskaavaa voitaisiin kayttaa suoraan rakennusluvan myontamisen perusteena.

Alue on tarkoitettu tiiviseen kylamaiseen asumiseen, maa- ja metsataloutta
palvelevien rakennusten rakentamiseen seka kylaasutukseen liittyville liike-,
palvelu- ja tydétiloille. Alueen toiminnasta ei saa aiheutua ymparistoon melua,
tarinda, ilman tai veden pilaantumista, raskasta liikennettd tai muuta hairiota.
Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintéan kaksiasuntoisen
asuinrakennuksen, yhden  saunarakennuksen sekd  talousrakennuksia.
Rakennuspaikan yhteenlaskettu rakennusoikeus saa olla enintddn 10 %
rakennuspaikan pinta-alasta. Nykyisia asuinrakennuksia saa korjata nykyisessa
laajuudessaan rakennusoikeuden estamatta.

Uusien rakennusten tulee sopia sijoituksen, koon, materiaalien ja julkisivuvarien
osalta alueen nykyiseen rakennuskantaan ja kylakuvaan. Rakennuspaikan
rakennusten tulee muodostaa luonteva pihapiiri. Alueen rakentamisen ja muiden
toimenpiteiden yhteydessd tulee Kkiinnittdd erityistd huomiota maisema- ja
kyldkuvan sek& kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten, rakenteiden,
tieston, kasvillisuuden, vesistolojen ja ndkymien sailymiseen.

AP Pientalojen tihentymé

Pientalojen tihentymét on osayleiskaavassa esitetty havainnollistamaan osayleiskaava-
alueen nykyisté rakennuskantaa ja osaksi kannustamaan asemakaavoitettavien alueiden
ulkopuolelle mahdollisesti hakeutuvia yksittaisia rakentajia sijoittumaan ennemmin jo
rakentuneille alueille kuin pirstomaan maa- ja metséatalousvaltaista aluetta. Merkinnalla on
osoitettu monimuotoiset asumisen tihentymat, jotka sisaltavat asumisen lisaksi
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pienimuotoisia liike-, palvelu- ja ty6tiloja. Luvanvarainen rakentaminen ndille alueille tai
niiden laheisyyteen on mahdollista suunnittelutarveratkaisun perusteella.

Merkinnan alueet on tarkoitettu padasiassa asuinrakentamista varten. Merkinnan
alueille saa sijoittaa myds asumiselle tarpeellisia julkisia ja yksityisia palveluja seka
pienimuotoisia lilke-, palvelu- ja ty6tiloja. Toiminnasta ei saa aiheutua ymparistéon
melua, tarind&, ilman tai veden pilaantumista, raskasta liikennetta tai muuta
hairi6td. Alue on maankaytto- ja rakennuslain 16 8§:n 3 momentin tarkoittamaa
suunnittelutarvealuetta.

AM Maatilojen talouskeskusten alue.

Tilakeskuksen alueeksi on rajattu nykyinen pihapiiri ja sen tuntumassa sijaitsevat maa- ja
metsataloutta palvelevat rakennukset. Kaavassa on osoitettu 52 nykyista maatilan
talouskeskusta kunnan rekisterin mukaisesti.

Alue on tarkoitettu maa- ja metsataloutta seka sivuelinkeinoja palvelevia asuin-,
tuotanto- ja talousrakennuksia varten. Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan
kaksi asuinrakennusta ja kaksi saunarakennusta.

Rakennuspaikan yhteenlaskettu rakennusoikeus saa olla enintéan 10 %
rakennuspaikan pinta-alasta. Nykyisid asuinrakennuksia saa korjata tai korvata
nykyisessa laajuudessaan rakennusoikeuden estamatta.

ARM Ratsastustoimintaa ja hevosharrastusta palvelevien rakennusten alue.

Alueelle saa sijoittaa ratsastustoimintaa palvelevien rakennusten liséksi
majatalotoimintaan tarkoitetun rakennuksen tai enintdéan kaksi asuinrakennusta ja
kaksi saunarakennusta.

TYO JATUOTANTO

TP Tyopaikka-alue.

Merkinnalla on osoitettu uusi tyopaikka-alue keskustaajamassa uuden tielinjauksen
pohjoispuolella, yhteenséa noin 6,3 ha.

Alue on tarkoitettu padasiassa liike-, tuotanto- ja toimitilojen rakentamista varten.
Tuotanto tai siihen liittyva varastointi eivat saa aiheuttaa ympéaristohairioita.

TY Teollisuusalue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle
erityisia vaatimuksia.

Merkinnalla on osoitettu nykyiset teollisuus- ja varastoalueet lahiymparistdineen ja
laajentumisalueineen, yhteensa noin 31,9 hehtaaria.

Alue on tarkoitettu paéasiassa teollisuus-, korjaamo- ja varastotilojen rakentamista
varten. Asuinalueisiin rajautuvat alueen osat eivat saa aiheuttaa ympéaristohairioita.
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VIRKISTYS

VL Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalueina on osoitettu Valkiavuoren asuinalueen sekd Lavaméaen asuinalueen
laheiset virkistysmetsdalueet. VL-alueilta johtaa ulkoilureitteja tai ne jatkuvat
viherkaytavina tihedén asutettavaa aluetta tai taajamaa ymparoiville metsaalueille.

Alue on tarkoitettu ulkoilua, luonnossa liikkkumista ja leikkia varten rakennettujen
alueiden laheisyydessa. Alueelle saa rakentaa kayttotarkoitusta palvelevia
rakennuksia ja rakennelmia.

VU Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Merkinnalla on osoitettu urheilukenttd ja sitd ymparoivat alueet.

Alue on tarkoitettu urheilu-, virkistys- ja vapaa-ajan toimintoja varten. Alueelle saa
rakentaa kayttdtarkoitusta palvelevia rakennuksia ja rakennelmia.

LOMA-ASUMINEN

RA Loma-asuntoalue.

Kaava-alueella on osoitettu tiheimmin rakennetut loma-asuntojen alueet, muttei erillisia
loma-asuinrakennusten rakennuspaikkoja.

RM Matkailupalvelujen alue.

Matkailupalveluiden alueina on osoitettu Lavaméen osayleiskaavassa esitetty alue seka
Toivolan kievari.

ERITYISALUEET

ET Yhdyskuntateknisen huollon alue.

Merkinnalla on osoitettu tarkeimmat vesi- ja jatevesihuoltoa palvelevat rakennukset,
laitokset ja alueet.

EA Ampumarata-alue.
Merkinnalla on osoitettu nykyinen ampumaradan alue.

SUOJELU

Luonnonympaéristd

Luonnonympadriston kannalta merkittdvat alueet ja kohteet on osoitettu kaavakartalla.
Kohteiden valinta perustuu osayleiskaavaa varten tehtyyn luontoarvojen
perusselvitykseen ja muihin aluetta koskeviin inventointeihin. Liséksi on kaytetty
maakuntakaavan seké aiempien yleis- ja asemakaavojen aineistoa.
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SL Luonnonsuojelualue

Osayleiskaavaan on osoitettu toteutetut seka perustettavaksi tarkoitetut (osa NATURA-
aluetta Vajosuolla) luonnonsuojelualueet SL-alueina.

luo Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

Osa-aluemerkinnalla esitetdan luontoselvityksen mukaiset Etelanhoikkaangelma-
esiintymat seké metsélakikohteena huomioitu Riittion jyrkanne.

Alueella sijaitsee metsélain tai vesilain tarkoittama erityisen tarkeé elinymparisto.

s-1 Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

Osa-aluemerkinnalla esitetaan luontoselvityksen mukaiset liito-oravan elinpiirit.
Luontodirektiivin liitteessa IV (a) tarkoitettuihin eldinlajeihin kuuluvien yksiléiden
lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja heikentaminen on kielletty. Osa-alueen
puusto tulee siten sdilyttéda ja hoitaa niin, etta liito-oravan pesapuut ja niitd suojaavat puut
seka liikkumisen kannalta riittdva puusto sailytetaan.

Alueella sijaitsee luonnonsuojelulain 49 8:n perusteella suojellun liito-oravan
elinpiiri.
luo2 Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.
Osa-aluemerkinnalla esitetdan luontoselvityksen mukaiset viitasammakon kutupaikat.

Alueella sijaitsee luonnonsuojelulain 49 8&:n perusteella suojeltu viitasammakko,
jonka lisaantymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen tai heikentaminen on kielletty.

nat Natura 2000-verkostoon kuuluva alue.

Merkinnalla osoitetaan Natura 2000-verkkoon kuuluvat alueet selostettu tarkemmin
litteessa 7b. Luonnonsuojelulain 64 a 8:n mukaisesti alueen suojelun perusteena olevia
luonnonarvoja ei saa merkittavasti heikentaa.

pv Pohjavesialue.

Alueella on otettava huomioon pohjaveden suojelu siten, ettd sen
kayttdmahdollisuuksia, laatua tai riittavyytta ei vaaranneta.
Vesiensuojeluviranomaisille  on  suunnittelu- ja  rakentamistoimenpiteiden
yhteydessa varattava mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Rakennettu ymparistd

Rakennetun ympariston kannalta merkittavat kulttuuriymparistét ja maisema-alueet seka
arvokkaat rakennukset ja kohteet on osoitettu kaavakartalla, selostuksessa ja
selostusliitteissé. Kohteiden valinta perustuu osayleiskaavaa edeltéviin
rakennusinventointiin sek& aluetta koskeviin valtakunnallisiin ja maakunnallisiin
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inventointeihin. Liséksi on kaytetty seutukaavan, maakuntakaavan seka aiempien yleis- ja
asemakaavojen aineistoa.

[@—l Merkittava rakennettu kulttuuriymparisto.

Osa-aluemerkinnalla on osoitettu yksi seudullisesti merkittdvan rakennetun
kulttuuriymparistén alue (VMKY 1993-2009): Kautrannan kyla.

Alueen kulttuuriymparistdon ja maiseman ominaispiirteet tulee sailyttaa. Alueella
tapahtuva rakentaminen, ymparistonhoito ja muu maankayttdé tulee sopeuttaa
alueen maisemallisiin, kulttuurihistoriallisiin  ja rakennustaiteellisiin arvoihin.
Alueelle ominaisia piirteitd, maisematilaa ja ndkymia ei saa rikkoa. Maisemakuvan
sekd kulttuuri- ja rakennushistorian kannalta merkittavistd rakennuksista ja
rakennelmista tulee huolehtia. Uudet rakennukset tulee mahdollisuuksien mukaan
sijoittaa pellon ja metsan reunavyohykkeelle, nykyisten teiden varsille ja vanhojen
rakennuspaikkojen tuntumaan. Rakennuspaikalla tulee vahvistaa kasvillisuuden
reunavyohykkeitd ja sdastaa siirtolohkareita, avokallioita, jyrkénteitd seké komeita
piha- ja tienvarsipuita. Rakentamisessa tulee suosia alueen perinteista
rakentamistapaa ja sille ominaisia rakennusmateriaaleja ja vareja. Ennen
ympadristba muuttaviin  toimenpiteisiin  tai merkittdviin rakennushankkeisiin
ryhtymistéa tulee museoviranomaisille varata tilaisuus lausunnon antamiseen.

SRV Kirkkolain nojalla suojeltu kohde.
Merkinnalla SRV on osoitettu Vahdon kirkko.

Kohdetta koskevista suunnitelmista tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.

SR nn Seudullinen rakennus- ja/tai kulttuurihistoriallisesti merkittava
rakennus tai alue.

Merkinnalla on osoitettu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita rakennuksia ja
rakennusryhmid. Merkint& nn viittaa kohteen numeroon kaavakartalla ja selostuksen
litteeseen 10.

Rakennustaiteellisesti sekd maiseman ja kylakuvan kannalta arvokas rakennus,
jota ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- tai muutostéiden tulee
olla sellaisia, etté kohteen historiallinen, rakennustaiteellinen ja kylakuvallinen arvo
sailyvat. Ennen rakennusta muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymista tulee neuvotella
museoviranomaisten kanssa. Numero viittaa kaavaselostuksen kohdenumerointiin.

srnn Kohde, jonka ymparist6 sailytetaan.

Merkinnalla sr on osoitettu paikallisesti merkittavia rakennuksia ja rakennusryhmia, joista
useat kohteet sijaitsevat asemakaavoitettujen alueiden ulkopuolella. Merkinta nn viittaa
kohteen numeroon kaavakartalla ja selostuksen liitteeseen 10.

Kohteen kulttuurihistoriallisesti tai maisemallisesti arvokas luonne tulee silyttaa.
Uudisrakentaminen ja rakennuksissa suoritettavat korjaus- ja muutostoimenpiteet
tulee toteuttaa siten, ettd kohteen kulttuurihistoriallisesti ja/tai maisemallisesti
arvokas luonne sdilyy. Ennen rakennusta tai sen ympéaristtd muuttaviin
toimenpiteisiin ryhtymisté tulee museoviranomaiselle varata tilaisuus lausunnon
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antamiseen. Kohdemerkinnélla osoitettuja rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL
127 8n mukaista purkamislupaa. Numero Vviittaa kaavaselostuksen
kohdenumerointiin.

Muinaismuistot

Muinaismuistokohteet ja -alueet on osoitettu kaavakartalla ja selostuksessa (Liite 11).
Kohdealueet perustuvat osayleiskaavaa varten tehtyyn esihistoriallisten ja historiallisten
muinaisjaanndésten inventointiin. Lisaksi on kaytetty maakuntakaavan seka aiempien
yleis- ja asemakaavojen aineistoa.

SM Muinaismuistoalue.

Muinaismuistolain (295/1963) nojalla rauhoitettu kiinteA muinaisjadnnds. Alueen
kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on Kkielletty.
Aluetta koskevista toimenpiteistd ja suunnitelmista on otettava yhteytta
museoviranomaiseen.

SMn Muinaismuistokohde.
Merkinnalla on osoitettu liitteen 11 mukaiset kohteet.

Muinaismuistolain (295/1963) nojalla rauhoitettu kiinted muinaisjdannés. Alueen
kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on Kkielletty.
Aluetta koskevista toimenpiteistd ja suunnitelmista on otettava yhteytta
museoviranomaiseen. Numero viittaa kaavaselostuksen kohdenumerointiin.

smhn Historiallinen kylatontti
Merkinnalla on osoitettu liitteen 11 mukaiset kohteet.

Alueella  sijaitsee  muinaismuistolain  (295/1963) rauhoittamia  kiinteita
muinaisjaannoksia. Aluetta koskevista toimenpiteistéd ja suunnitelmista on otettava
yhteytta museoviranomaiseen. Numero viittaa kaavaselostuksen
kohdenumerointiin.

MAA- JA METSATALOUS

Maatalouden rakennemuutokseen liittyva maatilojen maaran vaheneminen seka tilakoon
kasvaminen jatkuvat edelleen.

M Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

Maa- ja metsatalousvaltaisina alueina on osoitettu pelto- ja metsaalueet. Alueilla on
sallittu peruselinkeinoja seka yhdyskuntateknistd huoltoa palveleva rakentaminen. M-
alueille asuinrakentaminen haja-asutusluonteisesti on mahdollista kunnan
rakennusjarjestyksen mukaisesti. Talldin kyse on yksittaistapausten harkinnasta.

Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouskayttéon. Alueelle saa rakentaa maa- ja
metsataloutta palvelevia tuotanto- ja talousrakennuksia.
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M-1 Maa- ja metsétalousvaltainen alue.

Kaavalla pyritdan edistéa luontoretkeilyn ja -matkailun mahdollisuuksia. Maa- ja
metsatalousvaltaisina alueina, on osoitettu pelto- ja metsdalueet Vahdon keskustaajaman
pohjois- ja luoteispuolella seka seututien yhteystarvemerkinnan pohjoispuolella. M-1 -
alueilla on sallittu peruselinkeinoja seké& yhdyskuntateknista huoltoa palveleva
rakentaminen. M-1 -alueille asuinrakentaminen haja-asutusluonteisesti on mahdollista
kunnan rakennusjarjestyksen mukaisesti. Talldin kyse on yksittaistapausten harkinnasta.

Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouskayttédn. Alueelle saa rakentaa maa- ja
metsétaloutta palvelevia tuotanto- ja talousrakennuksia. Alueelle saa rakentaa
rakennuksia ulkoilun ja retkeilyn tarpeisiin ja alueen kaytossa tulee ottaa huomioon
ulkoilureittien sailymisedellytykset ja jarjestelymahdollisuudet siten, ettd ne eivat
vaikeuta olevaa asumista ja elinkeinotoimintaa.

ME Kotieldintalouden suuryksikén alue
Osayleiskaavaan on osoitettu nykyiset kotieldintalouden yksikot.

MA Maisemallisesti arvokas peltoalue.

Osayleiskaavalla on osoitettu maisemakuvan kannalta arvokkaiksi, avoimena ja
viljelykaytossa sailytettaviksi peltoalueiksi keskustaajaman etelan ja lannen puoleiset
laakeimmat peltoalueet.

Alueen sailyminen avoimena ja viljelykaytdssa on maisemakuvan kannalta tarkeaa.
Alueella olevia rakennuksia saa korjata ja uusia. Uudisrakennuksina sallitaan vain
maa- ja metsataloutta palvelevia tuotanto- ja talousrakennukset. Rakennukset tulee
sijoittaa pihapiirien tai metséanreunan tuntumaan siten, ettéd ne eivat sulje avoimia
nakymia tai pilaa maisemaa.

MT Maatalousalue.

Kaava-alueen muut merkittavimmat yhtenaiset viljelyalueet on osoitettu elinkeinon
turvaamiseksi maatalousalueina. Osayleiskaavatasolla on merkityksetontéa osoittaa
kaikkien vanhojen tilojen ymparilla olleita peltoja erikseen, vaikka jotkin ennen
aktiivisessa viljelykaytossa olleet alavat ja avoimet alueet tukevat lahiymparistonsa
agraarimaisemallista muistumaa.

Alue on tarkoitettu maatalouskayttoon. Alueelle saa rakentaa maataloutta
palvelevia tuotanto- ja talousrakennuksia.

MY/s Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisi&
ymparistbarvoja ja jolla ymparist6 sailytetaan.

Merkinnalla on osoitettu Vahdonjoen ja sen sivuhaaran lahiympéristd. Ruskon voimassa
olevassa yleiskaavassa jokilaakso on esitetty vastaavasti ja rauhoitettu
uudisrakentamiselta.

Joen rantavythykkeen kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokasta luonnetta
tulee vaalia ja alue tulee sailyttda rakentamattomana.
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5.6.8 VESIALUEET

w Vesialue.
Vesialueena on osoitettu Vahdonjoki ja sen sivuhaara.

Osayleiskaavalla ei rantavydhykkeelle ole osoitettu uusia rakennuspaikkoja. Kaavan
yleismaéarayksella vaaditaan huomioimaan kulloinkin viranomaisen suosittelemat alimmat
mahdolliset rakentamiskorkeudet. Kaavakartalla lukuja ei ole esitetty, silla jos
ilmastonmuutos etenee nykyisten kasitysten mukaan, ilmasto lampenee ja sateet
lisdantyvat. Oletetaan, etta talvenaikaiset tulvat lisdantyvat ja vedenpinnat tulevat
olemaan nykyista korkeammalla. Kevattulvien arvioidaan sité vastoin vahenevan, silla
suurempi osa talven sateesta saadaan lumen sijaan vetena.

5.6.9 MUUT KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Yhdysteind, yt-merkinnall&, on osoitettu 4-numeroiset yhdystiet (2010, 2012 ja 2015)
seka maakuntakaavan yhdystiend osoitettu yt12427.

Kokoojakatuina/paikallisteind on osoitettu alueen paakadut, 5-numeroiset yhdystiet
(12430 ja 124311) ja merkittavimmat yksityistiet.

Yhteystarvemerkinnéat
Tieliikenteen yhteystarpeena on osoitettu maakuntakaavan mukaisesti uusi poikittainen
seututie (st) eli ns. HAKU-tie (Halikko-Aura-Mynamaki-Kustavi)

Asemakaavoitetut tai asemakaavoitettaviksi tarkoitetut alueet
Kunnanosan taajama ja kaava-alueen etelaosa on erikseen osoitettu osa-alueet, joiden
toteutuminen tulee perustua asemakaavaan.

Suurjannitelinjat Lieto-Rauma (400kV) ja Lieto-Kalanti (110kV) ja niiden johtoalueet on
osoitettu Fingridin ohjeiden mukaisesti sekd suurjannitelinjana, jonka yhteyteen sijoittuu
lisdksi uusi voimajohto, on osayleiskaavassa kaavassa osoitettu Naantali-Lieto
voimajohtojen varaus.

5.6.10 YLEISET MAARAYKSET
Osayleiskaava on MRL 42 §:n mukainen oikeusvaikutteinen yleiskaava.

Rakennusten sijoittamiseen rakennuspaikalla tulee kiinnittéa erityistd huomiota. Uudet
rakennukset tulee toteuttaa koon, muodon, materiaalien ja varityksen osalta siten, etta ne
sopivat ymparoivaan maisemaan seka taajama- ja kylakuvaan. Rakentamisessa tulee
huomioida viranomaisen maarittelemat alimmat rakentamiskorkeudet.

Rakennuspaikalle tulee olla hyvaksyttava kulkuyhteys. Jos kulkuyhteys jarjestetdan
maantieltd, on rakennusluvan mydntamisen edellytyksené voimassa oleva
tieviranomaisen mydntama liittymélupa. Teiden l&heisyyteen rakennettaessa tulee
selvittéd liikennemelun vaikutukset alueen olosuhteisiin.
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Maankayttda ei saa tehostaa merkittavasti seututien yhteystarpeen linjauksen
valittdmassa laheisyydessa ennen kuin tarkemmat tiesuunnitelmat uudelle linjaukselle on
tehty.

Kaava-alueella noudatetaan kunnan hyvaksymia jatehuoltomaarayksia. Lisaksi alueella
on noudatettava kulloinkin voimassa olevia ymparistdlupaviranomaisten antamia
maarayksia.

Mahdollinen maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on selvitettava ja arvioitava
MRL:n edellyttamalla tavalla, jos alueen kayttdtarkoitus muuttuu.

Alueelle on rakennettava voimassa olevan lainsaddannon mukaiset vesihuoltoratkaisut.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

ARVIOINTIMENETELMAT

Osayleiskaavan vaikutuksia on arvioitu siten, etté nykyistd maankayton tilannetta on
verrattu tilanteeseen, jossa osayleiskaavan kaikki aluevaraukset ovat toteutuneet.
Arviointi on tehty kunnan ja kaavakonsultin yhteistyona.

YMPARISTOVAIKUTUKSET

Osayleiskaava ohjaa alueen rakentamista kaavakartassa esitettyjen aluevarausten
mukaisesti. Kaavan varauksia sijoitettaessa on harkittu niiden mahdollisesti aiheuttamia
vaikutuksia rakennettuun ja luonnonymparistoon sekd mm. taloudellisia, sosiaalisia ja
kulttuurisia vaikutuksia. Asuntojen rakentaminen tulee tapahtumaan normaalin
rakennuslupakaytannon mukaisesti paaosin yksityisten maanomistajien toimesta ja
pidemman ajan kuluessa. Maanomistus- ja kiinteistoolot vaikuttavat varsin paljon
rakennuspaikkojen sijoittamiseen ja niiden toteutumiseen.

Ympariston hairidtekijoita ja haitallisia vaikutuksia ymparistéon on kaavassa pyritty
ehkaisemaén kaavamerkintdjen ja -maéaraysten lisksi kaavaan liittyvilla yleisilla
maarayksilla ja suosituksilla. Jatteiden ja jatevesien kasittelyyn tulee kiinnittaa erityista
huomiota. Uusien asuinrakennusten rakennuspaikat tulee sijoittaa siten, ettéd ne ovat
kohtuudella liitettavissa keskitettyyn jatevesien kasittelyjarjestelmaan.

RAKENNETTU YMPARISTO

Osayleiskaava ohjaa asemakaavoitusta siten, etté paikallisesti merkittavan rakennetun
kulttuuriympariston sailyminen on mahdollista. Liséksi kaava ohjaa mahdollista
taydennysrakentamista siten, etté ei aiheuteta ristiriitaa olevien kulttuuriymparistdarvojen
kanssa. Myos muilla alueilla kaava antaa mahdollisuuden sailyttda ja hoitaa vanhaa
kulttuuriymparistbad ja maatalouden perinnemaisemaa seka arvokasta rakennuskantaa.
Véaestdpohjan kasvaessa ja laajentuessa mahdollisuudet kaikenlaiseen kulttuurin
harjoittamiseen paranevat.

‘ VAHDON KUNNANOSAN OSAYLEISKAAVA
PAIVAYS 11.11.2020, HYVAKSYTTY 30.11.2020

TYONUMERO 20601892

Selostus.

»_20201111_Hyvaksytty 20201130.docx



SWECO %

6.2.2

6.2.3

6.2.4

6.2.5

LUONTO JA MAISEMA

Uudet rakennusalueet on pyritty sijoittamaan nykyisen rakennuskannan tuntumaan seka
maiseman ja luontoarvojen kannalta kestaville paikoille. Maisemarakenteen kannalta
avoimet peltoviljelykset ja niita rajaavat reunametsét ovat tarkeitd. Luonto- ja maisema-
arvojen suojelu- ja sailyttamistarpeet on kaavassa otettu huomioon maisema- ja
luontoselvitysten perusteella. Luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaat alueet
sijoittuvat M, M-1 tai MY/s -alueille ja ovat siten hyvin vaalittavissa. Taajamarakenteen
sisdan jaaneiden pienialaisten peltojen osoittaminen asemakaavoitettavina alueina antaa
mahdollisuuden sailyttdd avoimia maisematiloja muistumina alueen viljelykulttuurista.

MAAPERA

Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia maaperaan. Uusi rakentaminen sijoittuu
paaasiassa asemakaavoitettaville alueille, joille rakennetaan kunnallistekniikka.
Hajarakentaminen tulee rakennuspaikkakohtaisesti rakennuslupavaiheessa suunnitella
niin, ettd maaperaan ei paase haitallisia maaria jate- ja pesuvesia tai muita ymparistolle
vaarallisia aineita. Ymparistoon kohdistuva kuormitus ja kulutus seka alueen liikenne
tulevat pitkalla tahtaimella kasvamaan. Haitallisia ymparistovaikutuksia voidaan véahentaa
mm. tehostamalla alueen jatehuoltoa ja jatevesien kasittelya.

VEDET

Kaavalla ei ole valitonta vaikutusta pohjavesiin. Asemakaavoitetuilla alueilla kiinteistot on
liitetty paaosin kunnan vesi- ja jatevesiverkostoon. Niin tullaan toimimaan myés uusilla
rakentamisalueilla, jotka suunnitellaan asemakaavalla. Asemakaavoitettujen alueiden
ulkopuolella on aika paljon omia kaivoja. Uusi rakentaminen tulee suunnitella niin, etté
jate- ja pesuvedet eivat aiheuta haittaa kaivojen veden laadulle. My6s pohjaveden laadun
suhteen jatevesista ja jatteistd huolehtiminen on tarkeda. Samat toimenpiteet koskevat
peltoalueiden reunojen suojavythykkeita varsinkin vesistojen aarella.

Asemakaava-alueiden ulkopuoliset, uusien asuinrakennusten rakennuspaikat tulee
sijoittaa siten, ettd ne ovat kohtuullisin kustannuksin liitettavissa keskitettyyn jatevesien
kasittelyjarjestelmaan. Mikali rakennusta ei ole liitetty keskitettyyn
jatevedenpuhdistuslaitokseen tai puhdistamoon, jatevedet on késiteltdva kulloinkin
voimassa olevan lainsdadanndn mukaisesti. Liséksi on noudatettava Valtioneuvoston
asetusta talousjatevesien kasittelysta vesihuoltolaitosten viemariverkostojen ulkopuolisilla
alueilla.

LIIKENNE

Liikenne lisdantyy jonkin verran kaavan osoittaman rakentamisen toteuduttua. Liikenne
tukeutuu paaosin nykyiseen tieverkostoon. Kulkutiet alueille ja alueiden siséiset yhteydet
on mahdollisuuksien mukaan jérjestettéva olemassa olevien teiden kautta. Kevyen
liikenteen turvallisuuteen tulee kiinnittééa erityistd huomiota tarkemman suunnittelun
yhteydessa.
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Maantien varrelle tai laheisyyteen rakennettaessa tulee huomioida liikenteen aiheuttama
melu ja tarind. Uusien asuinrakennusten ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden
aanieristavyyden tulee olla sellaisia, etta ulko- ja sisatilojen melutasojen erotus tayttaa
Valtioneuvoston paatdksen (VNp 993/1992) melutason ohjearvoista. Piha-alueiden
meluhaittaa voidaan vahentaa esimerkiksi piharakennusten, kasvillisuuden, aitausten tai
muiden suojaavien rakenteiden avulla.

TALOUS

Osayleiskaavassa osoitettu uudisrakentaminen on maaraltdan huomattava ja silla on
toteutuessaan seka suoria ettd valillisia taloudellisia vaikutuksia. Kaavan aluevaraukset
toteutuvat kuitenkin pitkan ajan kuluessa yksittaisind rakennuspaikkoina.

Taloudelliset vaikutukset kunnalle

Pitkalla aikavalilla huomattavia kustannuksia aiheuttaa erityisesti vedenhankinnan ja
jatevesihuollon keskitetty jarjestaminen. Asukasmaaran lisdantyessa myds yleisten
virkistysalueiden tarve kasvaa. Eras merkittdva menoera aiheutuu koulukyydityksista
kunnan keskustaajamaan tai lahimpiin kylakouluihin. Kunnallisten palvelujen rakentamista
ei ole odotettavissa alueilla, joiden asukasmaara ei kasva riittavasti.

Tuloja kunta saa muun muassa tonttien myynnista, rakennuslupamaksuista seka
kiinteisto- ja kunnallisveroista. Tulevaisuudessa tuloja kasvattavat vesi- ja jatevesihuollon
liittymis- ja kayttdmaksut toteuttamistavasta riippuen.

Tyopaikka-alueiden (TP, TY) toteutumisen myéta kunnan tydpaikkaomavaraisuus
kasvaa. Uudet yritykset tuovat monenlaisia suoria ja epasuoria tuloja kunnalle. Valtatien
siirtyminen etddmmas nykyisesta keskustasta avaa mahdollisuudet merkittavien
palveluiden ja tyopaikkojen luomiseen keskustan laajetessa lanteen.

Taloudelliset vaikutukset yksityisille

Yksityisille kotitalouksille aiheutuu kuluja liikkumisesta kodin, tydpaikan, palvelujen ja
harrastusten valilla. Tyopaikka-alueiden (TP, TY) toteutumisen my6ta yha useampi
kunnan asukas voi loytaa tydpaikan oman kunnan alueelta. Taméa vahentaa
tyomatkakuluja.

Pitkalla aikavalilla sdastoja syntyy siitd, ettd oikeusvaikutteinen osayleiskaava vahentaa
yksityistalouksien tarvetta laatia asemakaavoja ja hakea poikkeamislupia. Lisdksi kaava
edellyttaa keskitetyn vesihuollon jarjestdmistéa, mik& nostaa kiinteistjen ja koko alueen
arvoa. Jatevesien kasittelyn jarjestdminen lakien ja asetusten mukaisesti maksaa
kaavasta riippumatta.

SOSIAALISET OLOT

Kunnan perusrakenteeseen, nykyisiin taajamiin ja kylien verkostoon pohjautuva
kaavaratkaisu parantaa ja tukee olevan yhdyskunnan sosiaalista rakennetta ja
toimivuutta. Asukasméaaran kasvaminen aiheuttaa seké myonteisia etta kielteisia
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7.3

sosiaalisia vaikutuksia. Joka tapauksessa sosiaaliset kontaktit tulevat lisdantyma&an
uuden rakentamisen ja uusien asukkaiden myota.

Kaava-alueen ikarakenne pysynee lyhyella aikavalilla ennallaan. Suurimmat muutokset
tapahtuvat alueilla, joilla uudisrakentajat ovat enimmakseen lapsiperheita.
Todennéakoisesti vanhemmilla alueilla valtaosa muuttajista ja rakentajista on nykyisten
asukkaiden perillisia, sukulaisia tai tuttavia.

TOTEUTTAMINEN

OIKEUSVAIKUTTEISEN OSAYLEISKAAVAN MERKITYS

Oikeusvaikutteinen osayleiskaava ohjaa yleispiirteisesti yksityiskohtaista kaavoitusta ja
muuta maankaytt6d MRL 42 §:n mukaisesti.

Kaava ohjaa maankaytto- ja rakennuslain mukaan viranomaisten ja maanomistajien
toimintaa mm. seuraavasti:

- Suunniteltaessa maankayttoa koskevia toimenpiteitd on katsottava, ettei niilla
vaikeuteta yleiskaavan toteutumista.

- Rakennuslupaa myodnnettdessa on katsottava, ettei alueen kayttdminen
yleiskaavassa varattuun tarkoitukseen vaikeudu.

- Yleiskaava ei ole voimassa asemakaava-alueilla, mutta se on ohjeena
laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa.

- Rakennuspaikkana kaytettavaksi tarkoitettua aluetta ei saa
maanmittaustoimituksessa muodostaa tilaksi siten, etté toimenpiteella
vaikeutetaan alueen kayttamista yleiskaavassa varattuun tarkoitukseen.

Osayleiskaava on laadittu MRL 42 §:n mukaisesti oikeusvaikutteisena.
Oikeusvaikutteisen kaavan aluevaraukset ja maaraykset ovat sitovia. Kunnan
rakennusjarjestyksen saadokset ovat voimassa siltd osin, kun osayleiskaavassa tai
asemakaavassa ei ole maarayksia asiasta. Osayleiskaavan alueella noudatetaan
kyseisen kaavan maarayksia.

YKSITYISKOHTAINEN SUUNNITTELU

Poikkeaminen yleiskaavan aluevarauksista vaatii asemakaavan tai poikkeamisluvan.
Huomattava poikkeaminen edellyttdd osayleiskaavan muuttamista.

VAIHEITTAISUUS, EPAVARMUUSTEKIJAT

Osayleiskaavassa osoitettu uusi maankaytto ja uudet rakennuspaikat toteutuvat
vahitellen ja vaiheittain. Tahéan vaikuttavat mm. maanomistajien (yksityiset, yritykset,
yhteis6t) omat rakentamistarpeet, rakennuspaikkojen myyntihalukkuus ja niihin
kohdistuva kysynta seka yleinen taloustilanne.
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Laajentumisalueina on osayleiskaavassa haluttu osoittaa mahdollisia tavoitevuoden 2035
jalkeen asumiskayttéon otettavia alueita tai kun muut vastaavat alueet on jo otettu
kayttéon. Reservialueiden merkitseminen osayleiskaavassa mahdolliseksi
laajentumisalueeksi turvaa Vahdon kunnanosan yhdyskuntarakenteen eheén kasvun.

7.4 SEURANTA

Kunnan tulee seurata kaavan toteutumista ja ryhtya tarvittaessa muuttamaan tai
tarkistamaan kaavan aluevarauksia ja mitoitusta.

8 SUUNNITTELUN VAIHEET

8.1 ALOITUSVAIHE

- MRL 63 8:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on laadittu
huhtikuussa 2013 ja sité on tarkennettu kaavan laadinnan ajan.

- Kunnanvaltuusto paatti osayleiskaavan vireille tulosta 29.10.2012 (§ 75).

- Kunnanhallitus hyvéksyi osallistumis- ja arviointisuunnitelman 17.6.2013 (8 174).

- Kuulutus kaavan vireille tulosta julkaistiin kunnan ilmoitustaululla ja kunnan
virallisissa ilmoituslehdissa 25.7.2013.

- OAS oli nahtavilla 29.7.—26.8.2013 kannanottoja varten ja sen jalkeen
kunnanvirastossa kaavan laadinnan ajan, mielipiteita siita ei jatetty.

- Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 22.5.2013

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelman paivayksia on tarkastettu 15.1.2014 ja
18.2.2015

Liite 2: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

8.2 KAAVALUONNOSVAIHE

- Perusselvityksia on tehty kevaasta 2013 lahtien.

- Tavoitteiden asetteluksi pidettiin luottamushenkiloseminaari 14.5.2013

- Tyoneuvottelu kunnan viranomaisten ja kaavoittajan kesken pidettiin 23.1.2014

- Kaavaluonnokseen ja selostukseen tehtiin tdydennyksia ja tarkennuksia
neuvottelun perusteella.

- Osayleiskaavaluonnos valmistui 22.4.2014

- Kunnanhallitus kasitteli kaavaluonnoksen 28.4.2014

- Kaavaluonnos oli nahtavilla (MRL 62 §; MRA 30 8) kirjallisten mielipiteiden
esittamista varten 5.5.-18.6.2014

- Yleisottilaisuus pidettiin 13.5.2014. Tilaisuudessa esiteltiin kaavaluonnosta.

- Kaavaluonnoksesta jatettiin 40 kirjallista mielipidetté.

- Kaavaluonnoksesta pyydettiin viranomaislausunnot. Lausunnon antoivat
Varsinais-Suomen ELY-keskus, Varsinais-Suomen liitto, Maakuntamuseo,
Varsinais-Suomen pelastuslaitos, Turku, Masku, Nousiainen, kunnan tekninen
lautakunta, opetus- ja varhaiskasvatuslautakunta, kaavoitus- ja
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rakennuslautakunta, kirjasto- ja vapaa-aikalautakunta, Fingrid Oy ja Caruna Oy.
Lausuntoa eivéat antaneet Aura, Mynaméaki eikd Poytya.

- Kaikkiin lausuntoihin ja mielipiteisiin laadittiin vastineet 15.10.2014.

- ELY-keskuksen kanssa pidettiin tydpalaveri 27.10.2014. Neuvottelussa kasiteltiin
jatettyja mielipiteitéd sekd annettuja lausuntoja.

Liite 15: Vastine kaavaluonnoksesta

8.3 KAAVAEHDOTUSVAIHE

- Osayleiskaavaa on tarkistettu luonnosvaiheen mielipiteiden ja lausuntojen seka
viranomaisneuvottelun perusteella siten kun kunnanhallitus vastineessaan paatti.
Merkittavimpind muutoksina mainittakoon mm.:

(o]

Maa- ja metsatalousmaita ei ehdotuksessa jaotella M- ja MU-alueisiin eli
maa- ja metsatalousalueisiin (M) ja maa- ja metsatalousalueisiin, jolla on
erityista ulkoilun ohjaamistarvetta (MU) annettujen mielipiteiden
mukaisesti. Koko osayleiskaava-alueen maa- ja metsatalousvaltaiset
alueet osoitetaan maa- ja metséatalousvaltaisina alueina maanomistajien
tasapuolisen kohtelun varmistamiseksi. Kaavan pyrkimyksena on edistaa
luontoretkeilyn ja -matkailun mahdollisuuksia, siksi maa- ja
metsatalousalueiden (M ja M-1) maarayksia ja tekstia tassa
selostuksessa tarkennettiin mahdollisten vaarinymmarrysten
korjaamiseksi.

Luonnoksessa esitetyt MA-alueet jaetaan siten, ettd keskustaajaman
eteldiset ja lantiset maisemallisesti arvokkaimmat laajat peltoalueet
osoitetaan edelleen MA-alueina ja muut peltoalueet maatalousalueina
(MT).

AM- ja TY-alueita lisattiin mielipiteiden mukaisesti.

TP-2 ja TY-2 -alueiden merkinnat ja maaraykset poistettiin ja alueet
liitettiin viereisiin TP- ja TY-alueisiin mielipiteiden mukaisesti.
pohjavesialueille esitettyjen AO-alueiden maaraysta tarkennettiin (AO-3)
Lavamaen rakennusalueina osoitetaan noin toteutunut ja ak-merkintéa
poistettiin

Mahdolliset pilaantuneen maan kohteet poistettiin kaavakartalta.
Voimajohtojen linjat ja johtoalueet osoitettiin annetun lausunnon
mukaisesti

ELY-keskuksen luonnonsuojelusta lausuman mukaisesti luo- alueet
jaoteltiin s-1 (lito-orava), luo (vesi+metsalaki) ja luo2 (vitasammakot)
seka merkittiin Rehtsuon luonnonsuojelualue (SL).

Laadittiin arvio Natura vaikutusten arvioinnin tarpeellisuudesta (Liite 7c)

- Kunnan asettaman kaavaty6ryhman kokousten jalkeen osayleiskaavaehdotus
valmistui 22.10.2015
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- Kunnanhallitus kasitteli kaavaehdotuksen 7.3.2016 ja aineisto oli julkisesti
nahtavilla (MRL 65 §; MRA 19 8) kirjallisten muistutusten esittdmisté varten 14.3.-
22.4.2016.

- Kaavaehdotuksesta pyydettiin viranomaislausunnot.

- Lausuntoihin ja muistutuksiin laadittiin vastineet (Liite 16).

- kaavaprosessista pidettiin tydneuvotteluja kunnassa.

- Kaava-asiakirjoihin tehtiin seuraavat tarkastukset:

o Jokilaakson MY/s-aluetta on kavennettu vastaamaan Ruskon
yleiskaavan mukaisia aluevarauksia ja siten vastaavasti M-, MT- ja MA-
alueet ovat kasvaneet.

o MP-alueet muutettiin muistutusten mukaisesti AM-alueiksi ja yksi AM-
alue ja TY-alueeksi mielipiteen mukaisesti, yksi AM-alue osoitettiin
mielipiteen mukaisesti
ohjeellisen ulkoilureitin linjausta muutettiin mielipiteen mukaiseksi.
AO-alueiden rajauksia tasmennettiin mielipiteiden perusteella

o maa-aineistenottoalueiden osa-aluemerkinnat poistettiin M-alueilta, silla
ne ovat alati muuttuvia. Vain tiedossa oleva kayttotarkoituksen-
muutosalue (EO-1) sailytettiin kaavakartalla.

o Isoniityn historiallinen kylatontti (smh4) liséttiin lausunnon mukaisesti

o sr-kohteet tarkastettiin maastossa ja museokeskuksen kanssa
Olkiluoto 4-hankkeen 400 kV voimajohtoreitti esitetiin uutena linjana
lausunnon mukaisesti

o ampumaradan vaihtoehtoinen aluevaraus poistettiin nykyisen
ymparistdluvan tultua voimaan

o maarayksia (mm. smh, SR, luo, yleiset) korjattiin

o Selostus ja liitteita paivitettiin muutosten mukaisiksi

- Toinen osayleiskaavaehdotus valmistui 30.8.2018

- Luontoarvojen tarkistus suoritettiin 2019, jonka mukaisesti kaksi s-1 -osa-aluetta
poistettiin kaavakartalta tarpeettomana ja lisattiin Liite 7d.

- Osayleiskaavaehdotusaineisto valmistui 20.3.2019, mm. kunnan
henkildvaihdosten vuoksi kaavaprosessi ei edennyt ja 20.3.2020 tarkistettiin
laadittu ehdotusaineisto ja sité paivitettiin, mm.

o pohjakartan ja kiinteistdrajojen osalta

o Kaarlejoentien AP- ja RA-alueet muutettiin vastaamaan nykytilaa

o kaksi purettua sr-kohdetta (58,59) poistetiin kaavakartalta ja liitteesta 10

o Pohjavesialueiden rajat tarkistettiin SYK:n pdivitetyn aineiston
mukaiseksi

- Ruskon kunnanhallitus késitteli osayleiskaavan 20.4.2020 (§84) ja aineisto oli
julkisesti nahtavilla (MRL 65 §; MRA 19 8) kirjallisten muistutusten esittamisté ja
viranomaislausuntojen jattdmista varten 17.8.-18.9.2020.Kunta sai 10 vastausta
lausuntopyynt6ihin ja ehdotukseen jatettiin 3 muistutusta. Liitteeseen 17 koottiin
palaute 2. ehdotuksesta ja niihin laaditut vastineet.

o Ehdotusaineistoa péivitettiin yhden maaomistajan kiinteiston sisélla
aluerajauksen (M — AM) tarkennuksella ja selostusta taydennettiin.
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8.4 HYVAKSYMINEN

Ruskon kunnanhallitus kasitteli osayleiskaavan 16.11.2020 (8 227) ja esitti sen
hyvaksymisté kunnanvaltuustolle.

Ruskon kunnanvaltuusto hyvaksyi osayleiskaavan 30.11.2020 (8 65). Paatoksen
julkipanopéaiva on 4.12.2020.

Turku, 11.11.2020
Sweco Infra & Rail Oy

Sanukka Lehtio
Kaavoitusarkkitehti SAFA, YKS-446
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