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Rakennus- ja ymparistdlautakunta

OHJEITA RAKENTAMISLUVAN SAAJALLE

Ennen rakennusty6hon ryhtymista tulee luvan saajan kiinnittda huomio-
ta seuraaviin asioihin:

Huolehtimisvelvollisuus: Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on huo-
lehdittava siita, etté rakennus suunnitellaan ja rakennetaan rakentamis-
ta koskevien saannésten ja maaraysten seka myonnetyn luvan mukai-
sesti. Rakentamishankkeeseen ryhtyvalla on oltava hankkeen vaativuu-
den mukaiset edellytykset sen toteuttamiseen. Rakentamishankkee-
seen ryhtyvan on huolehdittava, ettd rakentamishankkeessa on kelpoi-
suusvaatimukset tayttavat suunnittelijat ja etta muillakin rakentamis-
hankkeessa toimivilla on heidan tehtadviensa vaativuuden edellyttama
asiantuntemus ja ammattitaito. (RakL 91 8).

Vastaava tyonjohtaja: Rakentamislupaa edellyttavassa rakennustyos-
sa on oltava rakennustytta johtava vastaava tyonjohtaja. Vastaavan
tyonjohtajan on huolehdittava rakennustydn kokonaisuudesta ja laadus-
ta seka siita, etta rakennustyd tehdaan rakentamisluvan, suunnitelmien,
rakentamista koskevien saannodsten ja maaraysten seka hyvéan raken-
nustavan mukaisesti. Vastaavan tyonjohtajan on myés huolehdittava,
ettd rakennustydn aloittamisesta ilmoitetaan rakennusvalvontaviran-
omaiselle ja etta rakennustytn tarkastusasiakirja pidetaan rakennus-
tydmaalla ajan tasalla (RakL § 96). Tarkastusasiakirjan voi tayttdd myos
Lupapisteeseen.

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin vastaavasta tyonjohtajasta ja
hankkeen niin edellyttdessa erityisalan tydnjohtajasta on jatetty ilmoitus
rakennusvalvontaviranomaiselle (RakL 8§ 108).

Suunnittelijat: Rakennuksen paapiirustukset laatii rakennussuunnitteli-
ja. Lisaksi on yleisesti useita erityisalojen suunnittelijoita. Rakennuksen
suunnittelutehtavat jaetaan vaativuusluokkiin vahimmaiskelpoisuuden
maarittamiseksi. Viimeistaan rakentamislupahakemuksen yhteydessa
on ilmoitettava ainakin paa- ja rakennussuunnittelija.

Paasuunnittelija: Rakentamislupaa edellyttavassa rakentamishank-
keessa on oltava paasuunnittelija. Paasuunnittelijan on huolehdittava
suunnittelun kokonaisuudesta ja laadusta seka siita, ettd rakennus-
suunnitelma ja erityissuunnitelmat muodostavat kokonaisuuden siten,
ettd rakentamista koskevat sddnndkset ja maaraykset sekd hyvan ra-
kennustavan vaatimukset tayttyvat. Padsuunnittelija voi avustaa raken-
tamishankkeeseen ryhtyvaa rakennus- ja erityissuunnittelijoiden valin-
nassa. Paasuunnittelijan on huolehdittava siitd, ettd rakentamishank-
keeseen ryhtyva saa tiedon huolehtimisvelvollisuutensa kannalta merki-
tyksellisistd suunnittelua koskevista seikoista (RakL 8§ 92).

Rakentamislupapaatoksessa maarataan mahdollisesti tarvittavista eri-
tyissuunnitelmista (esim. rakenne-, vesi-, viemari- ja ilmanvaihtosuun-
nitelmat) sek& erityisalojen tydnjohtajista (KVV- ja IV-tyonjohtajat,
RakL 8 97). Lupaehdoissa maaratyt erityissuunnitelmat seka tydnjohta-
jat tulee toimittaa/ilmoittaa kirjallisesti rakennustarkastajalla ennen kun-
kin tydvaiheen aloittamista.
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Aloituskokous: Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava,
etta aloituskokous pidetaédn ennen rakennustyon aloittamista.

Aloituskokouksessa on oltava lasnd ainakin rakennusvalvontaviran-
omaisen edustaja, rakentamishankkeeseen ryhtyva tai taman edustaja,
rakennuksen paasuunnittelija seké vastaava tyonjohtaja.

Aloituskokouksessa todetaan ja merkitdan pdoytakirjaan Ilupa-
asiakirjoissa rakentamishankkeeseen ryhtyvélle maaratyt velvoitteet,
hankkeen suunnittelun ja rakennustyon keskeiset osapuolet, rakennus-
vaiheiden vastuuhenkiltt ja tyovaiheiden tarkastuksia suorittavat henki-
16t seka muut selvitykset ja toimenpiteet rakentamisen laadusta huoleh-
timiseksi. Aloituskokouksen perusteella rakennusvalvontaviranomainen
harkitsee, tarvitaanko erillista selvitysta toimenpiteista laadun varmista-
miseksi (laadunvarmistusselvitys) (RakL § 111).

Rakennustydn aloittaminen: Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on
tehtdvd kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle aloittamisilmoitus ra-
kentamislupaa edellyttdvastd rakennustyostéd ennen tyon aloittamista.
Aloittamisilmoitusta ei kuitenkaan tarvitse tehd&, jos ennen rakennus-
tyon aloittamista on pidetty aloituskokous. Sallittuja toimenpiteita ennen
rakennustydn aloittamista ovat kaivaminen, louhiminen, puiden kaata-
minen ja muu naihin verrattava rakentamista valmisteleva toimenpide
noudattaen, mitd maisematytluvasta sdadetddn. Rakentamishankkee-
seen ryhtyvan on ilmoitettava rakennusvalvontaviranomaiselle téllaises-
ta rakentamista valmistelevasta toimenpiteesta ennen sen aloittamista.

Rakennuksen perustuksen paalutustyd saadaan tehda ennen rakennus-
tyon aloittamista rakennusvalvontaviranomaiselle toimitetun paalutus-
suunnitelman mukaisesti. Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on ilmoi-
tettava rakennusvalvontaviranomaiselle paalutustydsta ennen sen aloit-
tamista. Ennen rakennustyon aloittamista tehtévassa paalutustydssa on
oltava rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyma vastaava tyonjohtaja
tai erityisalan tyonjohtaja (RakL § 108-109).

Hankkeesta tiedottaminen rakennuspaikalla: Rakennuspaikalla tar-
vittavasta asian vireilldolosta tiedottamisesta huolehtii luvan hakija. Tie-
dottamisen tarkoituksena on saattaa yleisesti tiedoksi rakentamisen tai
muun toimenpiteen aiheuttama olennainen muutos ymparistossa. (RakL
§ 63)

Viranomaisvalvonta: Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tehtava-
na on yleisen edun kannalta valvoa rakennustoimintaa sek& osaltaan
huolehtia, etta rakentamisessa noudatetaan mitd rakentamislaissa tai
sen nojalla sd&detddn ja maaratdan (RakL § 100).

Lupa-asiakirjoissa viranomaisten suorittamiksi merkityt katselmukset ja
tarkastukset tulee tilata rakennustarkastajalta (RakL § 112-113). Tarvit-
taessa rakennustarkastaja kutsuu palotarkastajan (maksullinen), jos pa-
lotarkastaja on antanut hakemusvaiheessa lausunnon, ettd rakennuk-
sen kayttéonotto edellyttaa palotarkastajan lausuntoa kayttéonotosta.

Rakennuksen kayttddnotto: Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa
kayttoon ennen kuin se on katselmuksessa kayttoon hyvaksytty. Muu-
hun lakiin perustuvat ja rakennuksen kayttdturvallisuuteen olennaisesti
vaikuttavat tarkastukset on suoritettava tata aiemmin (RakL § 122-123).
Kayttéonottokatselmusta haettaessa tulee rakennuksen kaytté- ja _huol-
to-ohjeen (RakL § 139), olla riittavassa laajuudessa valmis ja luovutet-
tavissa rakennuksen omistajalle. Kohteesta riippuen kayttéonotossa
luovutetaan liséksi kopiot mm. seuraavista asiakirjoista: sdhkotarkas-
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tuspoéytékirja, ilmanvaihdon mittauspoytékirja, vesijohtojen painekoe-
poytakirja (tai merkintd KVV -vastaavan tarkastusasiakirjassa) ja raken-
nustyon/IV/KVV -vastaavan tydnjohtajan tarkastusasiakirjat. Lahtékoh-
taisesti lisda asiakirjat suoraan Lupapisteen arkistoon ennen kaytténot-
toa. Kotitalouksien tulee tehda rakentamisilmoitus verottajalle
(www.vero.fi). Luvassa vaaditut erityissuunnitelmat taytyy olla toimitet-
tuna rakennusvalvontaan ennen kayttoonottoa.

Rakennuksen kayttod ja huolto-ohje: Pa&suunnittelijan on huolehditta-
va siitd, ettd uudelle rakennukselle laaditaan konekielisesti luettavissa
oleva rakennuksen tietomalleihin tai koneluettaviin tietoihin perustuva
kaytto- ja huolto-ohje. Kayttd- ja huolto-ohje on laadittava korjauksen
kohteena olevasta toimenpidealueesta my6s rakennuksen korjaus- ja
muutostydssa tai kayttotarkoituksen muutoksen yhteydessa silloin, kun
toimenpide edellyttéda rakentamislupaa. (RakL § 139).



