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HAKIIAT I
RAKENNUSPAIKKA 704-404-0004-0185
Alhontie 3, 21290 Rusko
Koko tila
Kiinteiston nimi Ahojoki
Pinta-ala 14550 m?
Kaavatilanne Maakuntakaava
Sallittu kerrosala 1455 m?
Rakennettu kerrosala 768 m?
ASIA Rakentamislupa
RAKENNUSKOHDE Toimistorakennuksen ja katoksen rakentaminen
RAKENNUSKOHDE
Uusi kerrosala 390 m?
Jéljella 297 m?
Rakennettava kerrosala 390 m?
Kokonaisala 390 m?
Tilavuus 1850 m?
Pyraknro VTJ-PRT / kéyttotark. Toimenpide
RAKENNUKSET 6172 1042207655 uudisrakennus
6173 1042207666 uudisrakennus
Tarkemmat tiedot Pyraknro  Selite Kerr.ala Kok.ala Tilavuus
6172 002: 150 150 650
toimistorakennus
6173 003: varastokatos 240 240 1200

Liséselvitys

Uuden rakennuksen rakentamishankkeeseen ei sisdlly rakennuspaikalta pois
kuljetettavaa maa- ja kiviainesta (RakL § 16).

Ennakkokatselmukset ja kuuleminen

LAUSUNNOT

Lausunnon antaja
Lausuntopvm
Lausunnon tulos
Sisdltd

Rakentamishankkeesta on ilmoitettu naapureille RakL 63 §:n mukaisesti.

Rakennustarkastaja

23.04.2025

puollettu

Sijoittamisen edellytyksistd muualla kuin asemakaava-alueella on méératty
rakentamislain 45 §:ssi:

Sijoittamisen edellytyksena alueella, jolla ei ole asemakaavaa on, etta:

1) rakennuspaikka on kooltaan vihintdan 1 000 nelidmetrid;

2) rakennuspaikalla ei ole tulvan, sortuman tai vy6rymaén vaaraa;

3) rakennukset voidaan sijoittaa vihintddn neljan metrin etiisyydelle
kiinteiston rajasta ottaen lisdksi huomioon liikennejarjestelmasta ja
maanteistd annetun lain 44 §:ssé tarkoitettu suoja-alue ja 45 §:ssé tarkoitettu
ndkemadalue, ratalain 37 §:ssé tarkoitettu suoja-alue ja 38 §:ssé tarkoitettu
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ndkeméalue sekd tarve ilmailulain (864/2014) 158 §:ssi tarkoitetulle
lentoesteluvalle;

4) rakennuskohde soveltuu rakennettuun ympéristoon ja maisemaan seka
tayttdd kauneuden, korkeatasoisen arkkitehtuurin tai sopusuhtaisuuden
vaatimukset;

5) rakennuspaikalle on kéyttokelpoinen padsytie tai mahdollisuus sellaisen
jérjestdmiseen;

6) vedensaanti, jitevedet ja hulevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta haittaa
ympdristolle;

7) teiden, vedensaannin tai viemérdinnin jirjestiminen ei atheuta kunnalle
tai valtiolle erityisid kustannuksia;

8) rakentaminen ei aiheuta haittaa naapureille eiké vaikeuta
naapurikiinteistdjen rakentamista;

9) rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta eiké vaikeuta
erityisten luonnon- tai kulttuuriympériston arvojen séilyttimistd eika
virkistystarpeiden turvaamista;

10) rakentaminen ei aiheuta haittaa maakuntakaavassa, yleiskaavassa tai
rakennusjérjestyksessd annettujen méaérdysten toteuttamiselle.

Suunniteltu rakentaminen tayttaa rakentamislaissa sdddetyt edellytykset.
Rakennuspaikan pinta-ala on n. 14550 m?, mééraala kiinteistostd Ahojoki
RN:o0 4:185, lahtokohtaisesti ei ole tiedossa, ettd rakennuspaikkaan
kohdistuisi tulvan, sortuman tai vy0rymén vaaraa. Rakennukset on sijoitettu
vihintddn 4 m etdisyydelle naapurien rajoista, eivitké ne sijoitu maantien
suoja-alueelle (Kaharintie). Kyseessd on rakennettu kiinteistd, jossa sijaitsee
varastorakennus. Suunnitellut rakennukset liittyvit kiinteiston seka
olemassa olevan rakennuksen nykyiseen kdyttoon, joten ne soveltuvat
nykyiseen ymparistoon. Kiinteistolle on kulku Alhontien kautta ja liitos
vesijohtoon. Jitevedet johdetaan sdilioon. Rakentaminen ei aiheuta haittaa
naapureille, eikd vaikeuta naapurikiinteistdjen rakentamista, naapureilla ei
ole ollut huomauttamista.

Maakuntakaava

Maakuntakaavayhdistelméssa rakennuspaikka on merkitty rajauksella
teollisuuden - ja logistiikan kehittdmisen kohdealue, joka koskee
lentokenttdd reunustavia alueita. Aluemerkintiani on TP,
tyopaikkatoimintojen alue.

Yleiskaava

Alueella ei ole lainvoimaista yleiskaavaa. Alueelle ollaan laatimassa
yleiskaavaa. Osayleiskaavaluonnoksessa kiinteisté on merkitty AP-
merkinndlld, pientalovaltainen asuntoalue. Kaavaehdotuksen luonnoksessa
merkintdd on suunniteltu tarkennettavan merkinnilld ATY, erillispientalojen
ja ympérist6héiri6td aiheuttamattoman teollisuuden alue, koska alueella
sijaitsee olemassa olevaa yritystoimintaa.

Asemakaava
Alueella ei ole asemakaavaa tai asemakaavan luonnosta.

Edelld olevat perustelut huomioon ottaen totean, ettd hakemus ei ole vastoin
RakL 45 §:n sdddoksié ja ndin ollen puollan hakemuksen hyvaksymista.
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Lausunnon antaja ELY-keskus

Lausuntopvm 10.04.2026

Lausunnon tulos ehdollinen

Sisélto Varsinais-Suomen elinkeino-, liikkenne- ja ympéristokeskuksen (ELY-

keskus) Liikennevastuualue antaa naapurin kuulemislausunnot Varsinais-
Suomen ja Satakunnan maakuntien alueella olevien maanteiden osalta.

Kiinteiston omistaja hakee rakennuslupaa katoksen ja toimiston
rakentamiseksi kiinteistolle 704-404-4-185 (kiinteiston nimi Ahojoki),
Alhontie 3, Rusko. Kiinteist6lld on jo rakennushuoltoliikkeen varastohalli.

Kiinteistd sijaitsee asemakaava-alueen ulkopuolella. Kiinteisto rajautuu
maantiechen 12262 (Kaharintie) tierekisterin kohdassa 12262/1/2393-2511
(oikea). Kiinteistolle kulku tapahtuu yksityistien (Alhontie) kautta. Uutta
liittymé&4 ei haeta. Maantien 12262 (Kaharintie) suoja-alue on 20 metrid
maantien keskilinjasta.

Kiinteistolle on suunnitteilla yksikerroksinen, pulpettikattoinen
varastokatos, kerrosalaltaan noin 240 m? seké pulpettikattoinen,
yksikerroksinen toimistorakennus, jonka koko on noin 15 m x 10 m.
Asemapiirroksessa ei ole esitetty rakennuksen etdisyyttd maantien
keskilinjasta. Kartasta mitattuna rakennus tulee sijoittumaan noin 100
metrin pd&dhdn maantien keskilinjasta (maantien suoja-alueen ulkopuolelle),
samaan linjaan kiinteistoll4 jo olevan rakennuksen kanssa.

Varsinais-Suomen ELY -keskuksella ei télld hetkelld ole tiedossa tienpidon
suunnitelmia tai parannustoimenpiteitd lausuntopyynnén mukaisen
rakennushankkeen kohdalla.

Hulevesisuunnitelmaa ei ole esitetty lausuntopyynnon liitteend. Varsinais-
Suomen elinkeino-, liikkenne- ja ympaéristokeskus (ELY -keskus) suhtautuu
erittdin kielteisesti hulevesien ja puhdistettujen jatevesien johtamiseen
maantien sivuojaan sekd asemakaava-alueilla ettd asemakaava-alueen
ulkopuolella, silld maantien kuivatusjirjestelmé on mitoitettu ja tarkoitettu
maantien kuivatuksen tarkoituksiin. ELY-keskus ei vastaa mistddn
litkenteen aiheuttamista mahdollisista haitoista, joita ovat esim. poly ja
tiarind. ELY-keskus ei vastaa mydskédn maantien kunnossapidosta
aiheutuvista haitoista, kuten esim. lumen aurauksen aiheuttamat haitat, tai
tien parantamistoimenpiteet.

Tama lausunto on oltava kasilld, kun rakentamisesta paattdva viranomainen
harkitsee maankaytto- ja rakennuslain tai muun lainsdddannon edellytyksia
luvan myontdmiseksi suunnitellulle hankkeelle. Kun rakennus sijoitetaan
kiinteistolld maantien suoja-alueen ulkopuolelle ja asemakuvan mukaisesti,
kulku kiinteistolle jérjestetdén olemassa olevan liittyméan kautta seka
hulevedet kerétéddn ja kisitellddn kiinteistolld eikd hulevesid johdeta
maantien sivuojaan ei Varsinais-Suomen ELY-keskuksen Liikenne ja
infrastruktuurivastuualueella ole naapurina huomautettavaa rakennusten
sijainnista.

Virpi Kuukka-Ruotsalainen
Liikennejérjestelmdasiantuntija

Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue

Varsinais-Suomen elinkeino-, liikkenne- ja ympéristokeskus

Liitteet Naapurin kuuleminen
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PAATOSEHDOTUS:

Tyonjohtajat

Muu padpiirustus

Lausunto

Todistus hallintaoikeudesta
Energiatodistus

Asemapiirros

Hakemus vireilletullessa

Hakemus taustajirjestelméén siirrettdessa

Rakennus- ja ympéristolautakunta paittad rakentamislain (§ 68) ja sen
nojalla annettujen asetusten ja maardysten perusteella myontad luvan sekd
hyvéksya péépiirustukset ja niitd vastaavan rakennuskohteen
suunnitelmamallin / koneluettavat tiedot rakentamisessa noudatettaviksi
seuraavin ehdoin.

Rakentamislupa myonnetdédn lupamaardysehdotuksen mukaisesti.

Ote ja valitusosoitus: Hakija

Péaatoksen antaminen:

Tama pdétds annetaan tiedoksi 2.5.2025 yleisessé tietoverkossa julkaistulla
julkisella kuulutuksella. Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen
seitsemantend pdivana julkaisupdivasta.

Muutoksenhaku:

Paatokseen voi hakea muutosta valittamalla Turun hallinto-oikeuteen. Asian
kisittelystd perittdvistd maksusta valitetaan samassa jarjestyksessd kuin
padasiasta.

Valitusosoitus on péaétoksen liitteena.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvin on ennen rakennustyon aloittamista
ilmoitettava kirjallisesti rakennusvalvontaviranomaiselle vastaava
tyonjohtaja ja ennen kyseisen erityisalan rakennustdiden alkamista, kuka
erityisalan tyonjohtaja on (RakL § 88, 90):

- Rakennustyon vastaava tyonjohtaja

- KVV tyonjohtaja
- IV Tyonjohtaja

Erityissuunnitelmat ja selvitykset

Rakentamishankkeeseen ryhtyvén tai pddsuunnittelijan on huolehdittava
siitd, ettd seuraavat rakennuskohdetta koskevat erityissuunnitelmat seka
selvitykset ja niitd vastaava suunnittelussa tehty suunnitelmamalli tai
koneluettavat tiedot toimitetaan rakennusvalvontaviranomaiselle ennen kuin
ryhdytddn tyOvaiheeseen, jota suunnitelma tai selvitys koskee (RakL § 69):

- Energiaselvitys

- Rakennesuunnitelma

- KVV-suunnitelma

- IV-suunnitelma

- Radontekninen suunnitelma
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- Pohjarakennesuunnitelma
Katselmukset ja tarkastukset

Rakennustyon aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontaviranomaiselle (RakL § 108) ja tyon toteuttaminen
edellyttdd seuraavien katselmusten ja tarkastusten suorittamista (RakL §
112. 113):

- Aloituskokous

- Pohjakatselmus

- Pohjaviemaireiden tark.(kvv-tyonj)
- Raudoitustarkastus

- Rakennekatselmus

- Vesijohdon painek. (kvv-tyon;.)

- [V-laitteiden mittaukset (iv-tyonj.)
- Jatevesijarjestelmin katselmus

- Sdhkotarkastus (sdhkdurakoit.)

- Kéyttoonottokatselmus

- Loppukatselmus

Muut lupamairiykset (RakL § 76)
- Rakentamishankkeeseen ryhtyvén on huolehdittava, etti

rakennustyomaalla pidetdéin rakennustyon tarkastusasiakirjaa (RakL § 118).
- Hulevesii ei saa johtaa maantien (Kaharintie) sivuojaan.

PAATOS Rakentamislupa myoOnnetdan lupaméaridysehdotuksen mukaisesti.

Paatosehdotus hyviksyttiin sillda muutoksella, ettd muiden lupaméérdysten
energiaselvitystd koskeva kohta poistetaan, koska energiaselvitys on
toimitettu 23.4.2025.

Lupapéatoksen kuuluttaminen (RakL § 70)

Péétoksen tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen 09.05.2025, seitseméntend
paivani kuulutuksen julkaisupdivistd 02.05.2025 (HL § 62 a).
Lupapditoksen viimeinen valituspdiva on 09.06.2025.

Rakennustyon aloittaminen (RakL § 108)
Rakennusty0té ei saa aloittaa ennen kuin lupa on lainvoimainen 10.06.2025.

Rakennuksen kéyttoonotto

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kdyttoon ennen kuin
rakennusvalvontaviranomainen on hyviksynyt sen loppukatselmuksessa
kayttoon otettavaksi (RakL § 122).

Rakennusvalvontaviranomainen voi hyvéksyé rakennuksen tai sen osan
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kayttoon otettavaksi myos osittaisessa loppukatselmuksessa
(kayttoonottokatselmus). Edellytyksenéd hyvéksymiselle on, ettd rakennustyo
on vain vahdisiltd osin kesken ja ettd rakennus tai sen osa tiyttdd 122 §:n 2
momentin 28 kohdassa sdddetyt edellytykset ja on turvallinen, terveellinen
ja kayttokelpoinen (RakL 123 §).

Luvan voimassaolo (RakL § 77)

Rakennusty6 on aloitettava 10.06.2028 mennessa ja saatettava loppuun
10.06.2030 mennessa. Lupa raukeaa, mikili luvan voimassaoloaikaa ei
pidennetd sen voimassaoloaikana.

Luvan voimassaolon jidlkeen pyydettdvit ja toimitettavat
rakennusvalvontaviranomaisen katselmukset tai muut toimenpiteet ovat aina
maksullisia.

Ruskon kunnan rakennusvalvonta ei vastaa asiakirjojen sdilymisesti
palvelussa vaan asiakkaalla on my6nnetyn rakentamisluvan ja sen liitteiden
arkistointivelvoite.
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VALITUSOSOITUS

Paatokseen ja/tai padtokseen asian kisittelysté ja peritystd maksusta saa
hakea muutosta Turun hallinto-oikeudelta kirjallisella valituksella.

Valitusoikeus

Valitusoikeus rakentamisluvasta on:

1. viereisen tai vastapditd olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja
haltijalla;

2. sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka
rakentamiseen tai muuhun kdyttdmiseen paitos voi olennaisesti vaikuttaa;
3. silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun padtos valittomasti
vaikuttaa;

4. kunnalla;

5. naapurikunnalla, jonka maankdyton suunnitteluun paitos vaikuttaa;

6. museoviranomaisella, jos pditds koskee valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti merkittdvad suojeltua rakennuskohdetta;

7. toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhteis6l1ld, jonka tarkoituksena
on ympdriston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistiminen, jos
rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan
ympdéristovaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia; sekd

8. elinkeino-, litkkenne- ja ymparistokeskuksella, jos rakentamisluvan
mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvén rakennuksen purkamista.

Valitusaika ja valituksen perille toimittaminen

Valitusaika alkaa paiatoksen tiedoksisaannista. Valituskirjelma liitteineen on
toimitettava 30 pdivin kuluessa tiedoksisaannista, sitd paivad lukuun
ottamatta. Jos valitusajan viimeinen péivd on pyhdpéivé, lauantai,
itsendisyyspdivi, vapunpdivi, jouluaatto tai juhannusaatto, valitusaika
jatkuu vield seuraavana arkipdivana.

Péitoksen katsotaan tulleen tietoon seitsemén paivan kuluttua siitd, kun
pditos on kuulutettu julkisella kuulutuksella.

Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi ldhettd postitse, faxina tai
sdahkdpostilla. Valituksen voi tehdd myos hallinto- ja erityistuomioistuinten
asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet. Valituskirjelmin on oltava
perilld miirdajan viimeisend pdivind ennen viraston aukioloajan
paittymisté. Jos valitusta ei ole tehty médéirdajassa, valitus voidaan jattaa
tutkimatta.

Valituskirjelmén sisélto ja allekirjoittaminen

Turun hallinto- oikeudelle osoitettavassa valituskirjelméssi on ilmoitettava:
- valittajan nimi ja kotikunta

- péétds, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin péddtokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia sithen
vaaditaan tehtdviksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan

Jos valittajan puhevaltaa kéyttdd hdnen laillinen edustajansa tai
asiamiehensd tai jos valituksen laatija on joku muu henkilo,
valituskirjelmissé on ilmoitettava tdimén nimi ja kotikunta.
Valituskirjelméssd on lisdksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero,
joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan,
laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.
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Valituskirjelmaén liitteet

Valituskirjelmain on liitettava:

- tdma padtos alkuperdisena tai jaljennoksena

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Valtuutus

Asiamiehen on, jollei hiin ole asianajaja tai yleinen oikeusavustaja, liitettdva
valituskirjelmién valtakirja, jollei valittaja ole valtuuttanut hénti suullisesti
valitusviranomaisessa.

Oikeudenkdyntimaksu

Turun hallinto- oikeudessa valituksen kasittelystd perittava
oikeudenkdyntimaksu on 310 euroa. Mikali hallinto- oikeus muuttaa
valituksenalaista p4édtostd muutoksenhakijan eduksi, oikeudenkdyntimaksua
ei peritd. Maksua ei mydskddn perité erdissa asiaryhmissé eikd myoskaan
mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu maksusta.
Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmékohtainen
(tuomioistuinmaksulaki).

Valitusviranomainen

Turun hallinto- oikeus

Kéyntiosoite: Sairashuoneenkatu 2- 4

Postiosoite: PL 32, 20101 Turku

Puhelin: Kirjaamo 029 56 42410 Puhelinvaihde: 029 56 42400
Faksi: 029 56 42414

Sahkoposti: turku.hao@oikeus.fi

aukioloaika: klo 8.00- 16.15

Oikeusistuimien sdhkoisen asiointipalvelun verkko-osoite
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/





