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Rakennustarkastaja
06.10.2025 § 106 1
PAATOS MUUTOKSENHAKUUN, OIKAISUVAATIMUS (RakL 178 §)
Lupatunnus 25-0001-OIK
RAKENNUSPAIKKA 704-404-0004-0247

Kiinteiston nimi
Pinta-ala
Rakentamismaéaraykset

Kaavatilanne
Kaavan vuosi
Sallittu kerrosala

RAKENNUSKOHDE

RAKENNUSKOHDE
Uust kerrosala
Jaljella

Muutoksenhaun kohteen
lupatunnus

Hankkeen paattaja
Paatospvm

§
Liitteet

Paallistonméaentie 16, 21290 Rusko
Koko tila

Tontti 517/5

1715 m?

AO Enillispientalojen korttelialue
Asemakaava 300309§15a

2009

300+60 m?

Paritalon rakentaminen

309 m?
51 m?

25-0085-RL
Rakennustarkastaja
19.08.2025

90

Oikaisuvaatimus

Viranhaltijan perustelut

Kiinteiston 704-404-0004-0247 haltija on hakenut rakentamislupaa
paritalon rakentamiseksi (kerrosala 318 m?, kokonaisala 318 m?).
Myonnetysti rakentamisluvasta on jatetty oikaisuvaatimus.

Oikaisuvaatimuksen on jéttinyt viereisen kiinteistén omistajat (704-404-
0004-0248). Lain mukaan valitusoikeus rakentamisluvasta méaaraytyy
seuraavasti (MRL 192 §):

Valitusoikeus rakentamisluvasta asemakaava-alueella ja asemakaava-alueen
ulkopuolella sijaitsevaan sellaiseen rakennuspaikkaan kohdistuvasta
rakentamisluvasta, johon e1 sovelleta suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksid, seki erillisellid paidtoksella ratkaistavasta sijoittamisluvasta
néilla alueilla on:

1) viereisen tai vastapéita olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja
haltyjalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka
rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen p#itos voi olennaisesti vaikuttaa;
3) sill4, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paitos valittémasti
vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun péiatss vaikuttaa;



RUSKON KUNTA
Rakennustarkastaja

PAATOS 11

06.10.2025 § 106 2

6) museoviranomaisella, jos pddtos koskee valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti merkittdvaa suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on lisdksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhteisolla,
jonka tarkoituksena on ympaériston-, terveyden- tai luonnonsuojelun
edistiminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon
sovelletaan ymparistovaikutusten arviointimenettelystd annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa
edellyttdvan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvéan rakennuksen
purkamista, valitusoikeus rakentamisluvasta on myos elinkeino-, liikkenne- ja
ympdéristokeskuksella.

Oikaisuvaatimuksen tehnyt on viereisen kiinteiston omistaja. Oikaisun
vaatimuksena on, ettd rakennuslupa kisitellddn uudestaan ja oikaistaan
tontin korkoaseman osalta. Ensisijaisesti vaadimme, ettd korkotaso tulisi
vastaamaan alkuperdistd suunnitelmaa, johon meiltid on haettu
naapurisuostumus, +48.50. Ellei se olisi mahdollista, vaadimme, etta
korkotaso vastaisi 4.9.2025 rakentajan kanssa sopimaamme korkotasoa
+48.70. Perusteluina rakenteilla olevan paritaloasuinrakennuksen
sijoittuminen/asemoituminen tontin AO 517/6 (Pééllistonméentie 18)
rakennuksiin verrattuna vihintdin 60 %:sti piharakennuksen (+48.50)
kanssa samalle kohdalle ja vain véhaisesti asuinrakennuksen (+48.90)
kanssa samalle kohdalle. Téstd syystd rakenteilla olevan
paritaloasuinrakennuksen AO 517/5 rakennuksen korkoasema tulisi
mielestimme olla suhteutettuna meidin rakennustemme korkotasoihin sen
niithin asemoitumisen mukaan.

Rakentamisluvan kuulemisessa luvan asuinrakennus oli merkitty
korkeusasemaan +48.50, kun hakemuksen padpiirustuksessa se on ollut
+48.80. Rakennus on sijainnut 2,751 m kiinteiston 704-404-0004-0248
rajalta ja oikaisuvaatimuksessa on todettu, ettd naapuri on antanut tihén
suostumuksen. Rakennusta on siirretty kauemmas rajasta ja luvassa se on
3,443 m kiinteiston 704-404-0004-0248 rajalta. Asemakaavaan kohdistuvat
vahiiset poikkeamiset (RakL § 59) on késitelty rakentamisluvan yhteydessa
ja rakennusalan ylitys (etdisyys tontin 704-404-0004-0248 rajaan on
kasvanut) on pienentynyt naapurin antamaan suostumukseen verraten.
Kiinteiston 704-404-0004-0247 asuinrakennus sijoittuu asemakaavan
mukaisesti rakennusalan etureunaan. Naapurin osalta on poikettu
asemakaavasta ja heiddn talousrakennus sijoittuu asuinrakennuksen
rakennusalan etureunaan kiinni, eikd asemakaavan talousrakennusten
rakennusaloille. Tésti ei voi kuitenkaan ajatella niin, ettd naapurin (704-
404-0004-0248) matalimmalle sijoittuva talousrakennus maarittelisi
kiinteiston 704-404-0004-0247 asuinrakennuksen korkeusaseman, jotta se
rakennettaisiin matalammalle kuin tontin 704-404-0004-0248
asuinrakennus. Naapuri (704-404-0004-0248) ja luvan hakija olivat
tarkastelleet korkeusasemaa 4.9.2025 ja ehdottaneet korkeudeksi +48.70.
Talloin tilannetta oli katsottu Paallistonméaentien puoleisen talon eteldnurkan
lattiakorkeuden suhteen, rakennuspohjaa ei ollut vield kaivettu auki.

Aloituskokouksessa rakennuspohja oli kaivettu auki ja rakennuspohjan
ympdrille oli merkitty korkeusasema +49.25. Tamé korkeus nikyy
oikaisuvaatimuksen valokuvan nurkkakepissd. Rakentamisluvan
asuinrakennuksen ldnsinurkan rajanpuoleinen maasto ja sithen rajoittuva
naapurin (704-404-0004-0248) piha-alue ovat rakentamisluvan (+48.80)
lattiakoron tasolla tai korkeammalla. Kiinteiston 704-404-0004-0248
asuinrakennus on ympardivin maaston kannalta alempana rinteessé ja katu
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laskee 18:n suuntaan, Péallistonmaéentie 18 asuinrakennuksen lattiakorko on
+48.90. Asuinrakennuksen alkuperdinen lattiakorko on ollut +48.30 ja se on
nostettu aloituskokouksessa +0.60. Asemapiirroksessa tontin 704-404-0004-
0248 piha-alue on tasolla +48-49, tontin 704-404-0004-0247
asemapiirroksessa ldnsinurkan maaston korkeus on +48.83 ja pohjoisnurkan
+51.13. Paillistonmaéentie laskee tonttien vililla, tonttien keskikohdilta
katsoen, n. 0,8 m. Luvan mukaisen tontin kohdalla tielinjan korkeusasema
on +47.98, rakentamisluvan lattian korkeusasema +48.80, erotus +0.88.
Myohemmin aloituskokouksessa on rakennuksen lattian korkeusasema
muutettu +49.25, erotus +1.27. Tontin 704-404-0004-0248 kohdalla
tielinjan korkeusasema on +47.19, asuinrakennuksen lattian muutettu
korkeusasema +48.90, erotus +1.71 ja talousrakennuksen muutettu
korkeusasema +48.50, erotus +1.31. Joten tielinjan tasoon suhteellisesti
verrattuna luvan asuinrakennus on hieman alempana kuin
oikaisuvaatimuksen tehneen talousrakennus. Tontin 704-404-0004-0248
rakennusten lainvoimaiset sijainnin muutokset ja korkeusaseman nostot ovat
vaikuttaneet myos pihan korkeusaseman nousemiseen ja siten vaikuttaa
myos kiinteiston 704-404-0004-0247 talon korkeusasemaan. Jos 704-404-
0004-0248 piha-alue olisi matalammalla, niin se toisi vihemmaén tarvetta
luvan asuinrakennuksen korkeusaseman nostamiseen, koska naapurin pihaa
ei voida ldhted laskemaan.

Lahtokohtaisesti naapuritonttien korkeusasemissa tarkastellaan
asuintonteilla asuinrakennusten vilistd korkeussuhdetta. Talousrakennukset
ovat yleensédkin asemoitu alisteisesti padrakennukseen verraten, kuten
tontilla 704-404-0004-0248. Tontin 704-404-0004-0248 talousrakennus on
7,149 m rajasta, joten 10,592 m rakentamisluvan asuinrakennuksesta.
Etdisyyden asuinhuoneen padikkunan edessi samassa tai
naapurikiinteistossd olevaan vastapdiseen rakennukseen on oltava vahintdin
yhti suuri kuin vastapdisen rakennuksen korkeus huoneen lattiatasolta
mitattuna, ellei asemakaavasta muuta johdu. Padikkunan edessd on
kuitenkin oltava vdhintdén 8 metrin etdisyyteen asti rakentamatonta tilaa
(ympéristoministerion asetus asuin-, majoitus- ja tyotiloista § 5). Luvan
asuinrakennuksen korkeus on 6,088 m. Joten sekd rakennuksen korkeuden,
ettd etdisyyden vaatimus tayttyy, eikd rakennukset ole liian ldhelld toisiaan.
Tontin 704-404-0004-0248 talousrakennuksessa ei ole varsinaisia
padikkunoita (huonetilan ja vessan yldikkunat), vaan padikkuna on kaakon
suuntaan ja tontin varastorakennuksessa (12 m?) ei ole vastaavia
ikkunavaatimuksia. Paloturvallisuuden mééraykset tayttyvét suunnitellun
palo-osastoinnin puolesta luvan asuinrakennuksen ja tontin 704-404-0004-
0248 varaston osalta, kiinteiston 704-404-0004-0247 asuinrakennus on yli 8
m etdisyydelld kiinteiston 704-404-0004-0248 asuin- ja
talousrakennuksesta.

PAATOS

Rakennustarkastaja paéttid edelld esitetyn perusteella, ettei oikaisuvaatimus
anna aihetta muuttaa rakennustarkastajan 19.8.2025 § 90 tekemad paatosta.
Paitoksessd talon korkeusasemaksi on péatetty +48.80, joten oikaisu ei anna
aihetta tdmdn paatoksen muuttamiseen.

Ote ja valitusosoitus:
luvan hakija, kiinteiston 704-404-0004-0248 omistaja

Muutoksenhaku:
Tdhan paitokseen voi hakea muutosta valittamalla Turun hallinto-oikeuteen.
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Péétoksen perustelut

Muutoksenhaku

Valitusosoitus on liitteena.

Paatoksen tiedoksiantaminen:

Tama pdétds annetaan tiedoksi yleisessi tietoverkossa julkaistulla julkisella
kuulutuksella. Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemantena
paivana julkaisupdivasta.

Hanke tayttdd RakL 42, 31-37 ja 40 §:ien vaatimukset. Rakentaminen ei
aiheuta haittaa kaavoitukselle tai alueiden kidyton muulle jirjestimiselle.
Liséksi rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta huomioiden
maaston ja tierakenteiden korkeusasemat. Rakentaminen ei vaikeuta
naapurikiinteistdjen rakentamista. Edelld esitetyn perusteella hanke tayttaa
rakentamisluvan sijoittamisen edellytykset asemakaava-alueella.

Valitusosoitus

Valmistelija ja pdédtoksentekija

Toimivalta

Niko Paloposki
Rakennustarkastaja

Ruskon kunnan hallintoséénto sekd rakennus- ja ympéristolautakunnan
jatkodelegointi.

Lupapiitoksen kuuluttaminen (RakL § 70)

Paatoksen tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen 14.10.2025, seitseméntend
paivana kuulutuksen julkaisupdivastd 07.10.2025 (HL § 62 a).
Lupapéatoksen viimeinen valituspdivd on 13.11.2025.

Rakennustyon aloittaminen (RakL § 108)

Rakennustydta ei saa aloittaa ennen kuin lupa on lainvoimainen 14.11.2025.
Maiirdys ei koske lupapédtosti, jolle on annettu aloittamisoikeus
rakennustyon tai muun toimenpiteen suorittamiseen (RakL § 78).
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VALITUSOSOITUS Paatokseen ja/tai padtokseen asian kisittelysté ja peritystd maksusta saa

hakea muutosta Turun hallinto-oikeudelta kirjallisella valituksella.
Valitusoikeus

Valitusoikeus rakentamisluvasta on:

1. viereisen tai vastapditd olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja
haltijalla;

2. sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka
rakentamiseen tai muuhun kdyttdmiseen paitos voi olennaisesti vaikuttaa;
3. silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun padtos valittomasti
vaikuttaa;

4. kunnalla;

5. naapurikunnalla, jonka maankdyton suunnitteluun paitos vaikuttaa;

6. museoviranomaisella, jos pditds koskee valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti merkittdvad suojeltua rakennuskohdetta;

7. toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhteis6l1ld, jonka tarkoituksena
on ympdriston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistiminen, jos
rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan
ympdéristovaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia; sekd

8. elinkeino-, litkkenne- ja ymparistokeskuksella, jos rakentamisluvan
mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvén rakennuksen purkamista.

Valitusaika ja valituksen perille toimittaminen

Valitusaika alkaa paiatoksen tiedoksisaannista. Valituskirjelma liitteineen on
toimitettava 30 pdivin kuluessa tiedoksisaannista, sitd paivad lukuun
ottamatta. Jos valitusajan viimeinen péivd on pyhdpéivé, lauantai,
itsendisyyspdivi, vapunpdivi, jouluaatto tai juhannusaatto, valitusaika
jatkuu vield seuraavana arkipdivana.

Péitoksen katsotaan tulleen tietoon seitsemén paivan kuluttua siitd, kun
pditos on kuulutettu julkisella kuulutuksella.

Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi ldhettd postitse, faxina tai
sdahkdpostilla. Valituksen voi tehdd myos hallinto- ja erityistuomioistuinten
asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet. Valituskirjelmin on oltava
perilld mairdajan viimeisend pdivand ennen viraston aukioloajan
paittymisté. Jos valitusta ei ole tehty médéirdajassa, valitus voidaan jattaa
tutkimatta.

Valituskirjelmén sisélto ja allekirjoittaminen

Turun hallinto- oikeudelle osoitettavassa valituskirjelméssi on ilmoitettava:
- valittajan nimi ja kotikunta

- péétds, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin péddtokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia sithen
vaaditaan tehtdviksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan

Jos valittajan puhevaltaa kéyttdd hdnen laillinen edustajansa tai
asiamiehensd tai jos valituksen laatija on joku muu henkilo,
valituskirjelmissé on ilmoitettava tdimén nimi ja kotikunta.
Valituskirjelméssd on lisdksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero,
joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan,
laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.
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Valituskirjelmaén liitteet

Valituskirjelmain on liitettava:

- tdma padtos alkuperdisena tai jaljennoksena

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Valtuutus

Asiamiehen on, jollei hiin ole asianajaja tai yleinen oikeusavustaja, liitettdva
valituskirjelmién valtakirja, jollei valittaja ole valtuuttanut hénti suullisesti
valitusviranomaisessa.

Oikeudenkdyntimaksu

Turun hallinto- oikeudessa valituksen kasittelystd perittava
oikeudenkdyntimaksu on 310 euroa. Mikali hallinto- oikeus muuttaa
valituksenalaista p4édtostd muutoksenhakijan eduksi, oikeudenkdyntimaksua
ei peritd. Maksua ei mydskddn perité erdissa asiaryhmissé eikd myoskaan
mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu maksusta.
Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmékohtainen
(tuomioistuinmaksulaki).

Valitusviranomainen

Turun hallinto- oikeus

Kéyntiosoite: Sairashuoneenkatu 2- 4

Postiosoite: PL 32, 20101 Turku

Puhelin: Kirjaamo 029 56 42410 Puhelinvaihde: 029 56 42400
Faksi: 029 56 42414

Sahkoposti: turku.hao@oikeus.fi

aukioloaika: klo 8.00- 16.15

Oikeusistuimien sdhkoisen asiointipalvelun verkko-osoite
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/





