RUSKON KUNTA POIKKEAMISLUPA

Kunnanhallitus

Lupatunnus 26-0058-POI 24.08.2026 § 155 Sivu 1
HAKIJAT Wahtonen Oy

RAKENNUSPAIKKA 704-491-0003-0141

Kiinteiston nimi
Pinta-ala
Rakentamismaaraykset

Kaavatilanne
Kaavan vuosi
Sallittu kerrosala
Rakennettu kerrosala

TOIMENPIDE

TOIMENPIDE
Jljella

Liséselvitys

Poikkeaminen

Kuuleminen

LAUSUNNOT

Lausunnon antaja
Lausuntopvm
Lausunnon tulos
Sisélto

Vahdontie 1507, 21310 Vahto
Koko tila

Vahtonen

3847 m?

AL Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue
Asemakaava 09081989

1989

1700 m?

1084 m?

Kiinteiston 1. kerroksen vanhat liiketilat ja myymaéld muutetaan
asuinhuoneistoiksi. Myo6s ulkopuolisia muutoksia tehddin ikkunoiden osalta
ja kylma jatekatos/laatikkovarasto muutetaan terassiksi.

616 m*

Toimenpide: kéyttotarkoitusmuutos
Kayttotarkoitus: 0120 Pienkerrostalot
Huoneistojen lukumééri: 10 huoneistoa
Kokonaisala: 1417 m?

Kerrosala: 1084 m?

Asemakaavassa sallittu enintddn 50 % kerrosalasta asuinkdyttoon. Poiketaan
muuttamalla 100 % asuinkayttoon.

Perustelut:

Kaavan alkuperéinen tavoite ei endd toteudu eika liiketiloille ole todellista
kysyntéa.

Alueen palvelurakenne ja litketoimintaympéristd ovat muuttuneet
merkittidvisti asemakaavan laatimisen (v.1989) jdlkeen. Kéytdnnossa
vastaaville liiketiloille ei enéé ole kysyntdd Vahdon keskustan alueella.
Tilojen sdilyttdminen liikekdyttdon varattuna johtaisi pitkdaikaiseen
vajaakdyttoon tai tyhjilleen jadmiseen, mika heikentéisi rakennuksen
ylldpidon edellytyksié seké alueen yleisilmetta.

Kayttotarkoituksen muuttaminen asunnoiksi mahdollistaa olemassa olevan
rakennuskannan tehokkaan hyddyntdmisen, rakennuksen kunnossapidon
sekd keskusta-alueen vakituisen asutuksen lisddntymisen. Muutos ei aiheuta
haittaa ymparistolle, liikkenteelle. Rakennuksen ulkoasu séilyy pdédosin
ennallaan eikd hanke muuta alueen taajamakuvaa olennaisesti.

Rakentamishankkeesta on ilmoitettu naapureille RakL 64 §:n mukaisesti.
Hakemuksesta ei ole jatetty huomautuksia.

Rakennustarkastaja

17.08.2026

puollettu

Haetaan lupaa alueidenkdyttolain 58 §:std poikkeamiseen. Poikkeaminen
koskee asemakaavan AL -alueella sijoittuvaa rakentamista, kortteli 11b,
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tontti 1, Vahdontie 1507, 21310 Vahto. Asemakaavassa on méaéaritty, ettad
kyseessd on asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Kerrosalasta
saa asumiseen varata enintdin 50 %. Rakennuksessa oli alun perin
(valmistunut 1989) liiketiloja ja asuntoja, kerrosala 1084 m? josta
huoneistoja 131 m? (huoneistoala, 2 kpl, ei sisélld esim. ulkoseinien
kerrosalaa). Vuonna 2019 osa liiketiloista muutettiin rakennusluvalla
asunnoiksi, 190 m? (kerrosala, 4 kpl). Nyt hactaan muutosta, ettd koko
rakennus muutetaan asunnoiksi. Rakennuksessa on myos kellaritiloja 333
m?, joita ei ole laskettu kerrosalaan ja sielld ei sijaitse, eikd sinne ole
suunniteltu asuintiloja.

Muutoksella ei olisi vaikutuksia esim. vdestonsuojelun tarpeisiin, koska alle
1200 m? asuinrakennus ei edellytd vdestonsuojan rakentamista ja nyt on
kyse rakennuksen osittaisesta muutoksesta, jonka aiempi lupa on
loppukatselmoitu yli 5 v sitten. Hakija on pyrkinyt saamaan liiketiloihin
kauppatoimintaa, mutta viimeiset kiinteistolld toimineet kauppaliikkeet eivit
ole olleet pitkdaikaisia.

Samalla alueella on useita kiinteistdjd, jotka sijaitsevat vastaavalla AL-
tonttialueella, mutta niitd kdytetdan vain asumiseen, mm. Vahdontie 1506,
1508, 1512 ja 1514. Viimeisimpdin on myonnetty pmkkeamlnen 4.5.2020 §
92, jolloin se on koskenut uuden asuinrakennuspaikan muodostamista ja
kaavamaiirayksestd poikkeavaa rakentamista, yli 50 % kerrosalasta
kaytetddn asumistarkoitukseen, kun kaavan AL -méérdys sallii asumiseen
varattavaksi enintdén 50 %.

Vanhojen liiketilojen osalta on kylld huomionarvoista hakijan perustelu, etti
pitkdaikainen vajaakiytto tai tyhjilleen jaddminen heikentéisi rakennuksen
ylldpidon edellytyksid seka alueen yleisilmettd. Perustelujen mukaisesti
poikkeamisella ei olisi odotettavissa vaikutuksia litkenteeseen, kuten
Elinvoimakeskuskin on lausunut: otsikon mukaiseen
poikkeamislupahakemukseen ei ole huomautettavaa Lounais-Suomen
Elinvoimakeskuksen liikenneosastolla.

RakL 57 §:ssd on sdddetty poikkeamisen edellytyksistd seuraavaa:
Poikkeamislupaa ei kuitenkaan saa myontéd, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kdyton muulle jarjestimiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympériston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvddn rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittdvid haitallisia ympéristo- tai muita vaikutuksia.

Rakennustarkastaja toteaa lausuntonaan, ettd hakemus ei ole vastoin RakL:n
57 §:n sdddoksid ja ndin ollen puoltaa hakemuksen hyviksymistd. Hakemus
on yhdenvertainen aiemmin tehtyjen piitdsten mukaisesti ja alueella on
kylla useita AL-tontteja, joita voisi hyodyntéda tdydennys- tai
muutosrakentamisella liiketilojen kdyttdon, jos olisi tarvetta.

Asemapiirros ja pohjapiirustus ovat esityslistan liitteena.

Lausunnon antaja Elinvoimakeskus

Lausuntopvm 07.08.2026

Lausunnon tulos puollettu

Sisélto LOU/5491/2026
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Otsikon mukaiseen poikkeamislupahakemukseen ei ole huomautettavaa
Lounais-Suomen Elinvoimakeskuksen liitkenneosastolla. Elinvoimakeskus
huomauttaa rakennuksen sijaitsevan ldhelld maantieti ja liikkenteen melun
aiheuttamat mahdolliset haitat ovat yksinddn hakijan vastuulla ja tarvittaessa
otettava suunnittelussa huomioon. Liikenteen melu saattaa myos
tulevaisuudessa kasvaa.

Silja Reinikainen
Liikennejérjestelmdasiantuntija

Liitteet Naapurin kuuleminen
Todistus hallintaoikeudesta
Asemapiirros
Pohjapiirustus
Hakemus vireilletullessa
Hakemus taustajirjestelméén siirrettdessa

PAATOSEHDOTUS: Kunnanhallitus toteaa, ettd hakemuksen mukainen poikkeaminen ei ole
vastoin RakL:n 57 §:ssé sdddettyjd edellytyksid ja ndin ollen myontad
poikkeamisluvan hakemuksen mukaisesti Vahdontie 1507, 21310 Vahto,
Vahtonen (704-491-0003-0141) -nimiselle tilalle.

Hakijan on hyddynnettdvé poikkeamislupa kahden vuoden kuluessa
poikkeamisluvan lainvoimaiseksi tulosta (RakL § 187).

Samalla kunnanhallitus paattia, ettd hakijalta peritddn
rakennusvalvontataksan 8.1 §:n mukainen 800 euron maksu.

Ote ja valitusosoitus: Hakija, Lupa- ja valvontavirasto

Péitoksen antaminen: Tdma padtos annetaan tiedoksi 28.8.2026 yleisessa
tietoverkossa julkaistulla julkisella kuulutuksella. Tiedoksisaannin katsotaan
tapahtuneen seitsemintend pdivinad julkaisupéivast.

Muutoksenhaku: Padtokseen voi hakea muutosta valittamalla Turun
hallinto-oikeuteen. Asian késittelystd perittavistd maksusta valitetaan
samassa jarjestyksessd kuin pddasiasta.

Valitusosoitus on péaétoksen liitteena.
Paatésehdotuksen perustelut

Rakennustarkastajan antaman lausunnon perusteella ei ole esteitd
poikkeamisen myoOntdmiselle. Poikkeaminen ei aiheuta haittaa
kaavoitukselle, johda merkittivdin rakentamiseen, aiheuta haitallisia
ympdaristovaikutuksia eikd vaikeuta naapurikiinteistdjen suunniteltua
rakentamista tai virkistysalueiden kiyttod. Paatds on myos yhdenvertainen
alueen kiinteistonomistajien nikokulmasta.

PAATOS: Hyvéksyttiin.
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Lupapéitoksen kuuluttaminen (RakL § 70)

Paitoksen tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen 04.09.2026, seitseméntend
paivana kuulutuksen julkaisupdivastd 28.08.2026 (HL § 62 a).
Lupapéatoksen viimeinen valituspdiva on 05.10.2026.

Poikkeamisluvan hyodyntdminen (RakL 187)

Tama paétds on voimassa 06.10.2028 asti. Hakijan on hyddynnettiava
poikkeamislupa kahden vuoden ja alueellinen poikkeamislupa viiden
vuoden kuluessa poikkeamisluvan lainvoimaiseksi tulosta.
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VALITUSOSOITUS

Paatokseen ja/tai padtokseen asian kisittelysté ja peritystd maksusta saa
hakea muutosta Turun hallinto-oikeudelta kirjallisella valituksella.

Valitusoikeus

Valitusoikeus poikkeamisluvasta ja rakentamisluvasta
suunnittelutarvealueelle sijoittuvan rakennuspaikan osalta on:

1. viereisen tai vastapditd olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja
haltijalla;

2. sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka
rakentamiseen tai muuhun kdyttdmiseen paitos voi olennaisesti vaikuttaa;
3. silld, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke voi
huomattavasti vaikuttaa;

4. sill4, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti
vaikuttaa;

5. kunnalla;

6. naapurikunnalla, jonka maankdyton suunnitteluun paitos vaikuttaa;

7. muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisdksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhteisolla,
jonka tarkoituksena on ympaériston-, terveyden- tai luonnonsuojelun
edistdminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon
sovelletaan ympéiristévaikutusten arviointimenettelystd annettua lakia.

Valitusaika ja valituksen perille toimittaminen

Valitusaika alkaa paiatoksen tiedoksisaannista. Valituskirjelma liitteineen on
toimitettava 30 pdivan kuluessa tiedoksisaannista, sitd paivad lukuun
ottamatta. Jos valitusajan viimeinen péivd on pyhdpéivé, lauantai,
itsendisyyspdivi, vapunpdivi, jouluaatto tai juhannusaatto, Vahtusalka
jatkuu vield seuraavana arkipdivana.

Péitoksen katsotaan tulleen tietoon seitsemén paivan kuluttua siitd, kun
pditos on kuulutettu julkisella kuulutuksella.

Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi ldhettd postitse, faxina tai
sdahkdpostilla. Valituksen voi tehdd myos hallinto- ja erityistuomioistuinten
asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet. Valituskirjelman on oltava
perilld mairdajan viimeisend pdivand ennen viraston aukioloajan
paittymisté. Jos valitusta ei ole tehty médéirdajassa, valitus voidaan jattaa
tutkimatta.

Paitoksen tiedoksianto
Péétos on kuulutettu Ruskon kunnan yleisessa tietoverkossa 28.08.2026.

Valituskirjelmén sisélto ja allekirjoittaminen

Turun hallinto- oikeudelle osoitettavassa valituskirjelméssi on ilmoitettava:
- valittajan nimi ja kotikunta

- péétds, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin péddtokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia sithen
vaaditaan tehtavéksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan

Jos valittajan puhevaltaa kéyttdd hdnen laillinen edustajansa tai
asiamiehensd tai jos valituksen laatija on joku muu henkilo,
valituskirjelmissé on ilmoitettava tdimén nimi ja kotikunta.
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Valituskirjelméssd on lisdksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero,
joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan,
laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.

Valituskirjelmaén liitteet

Valituskirjelméén on liitettdva:

- tima paatos alkuperdisend tai jiljenndksend

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Valtuutus

Asiamiehen on, jollei hiin ole asianajaja tai yleinen oikeusavustaja, liitettdva
valituskirj elmain valtakirja, jollei valittaja ole valtuuttanut hinta suullisesti
valitusviranomaisessa.

Oikeudenkdyntimaksu

Turun hallinto- oikeudessa valituksen kasittelystd perittiva
oikeudenkdyntimaksu on 310 euroa. Mikali hallinto- oikeus muuttaa
valituksenalaista patostd muutoksenhakl_] an eduksi, oikeudenkdyntimaksua
el peritd. Maksua ei mydskéén peritd erdissa a51aryhmlssa eikd myoOskain
mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu maksusta.
Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmékohtainen
(tuomioistuinmaksulaki).

Valitusviranomainen

Turun hallinto-oikeus

Kéyntiosoite: Sairashuoneenkatu 2- 4

Postiosoite: PL 32, 20101 Turku

Puhelin: Kirjaamo 029 56 42410 Puhelinvaihde: 029 56 42400
Faksi: 029 56 42414

Sahkoposti: turku.hao@oikeus.fi

aukioloaika: klo 8.00- 16.15

Oikeusistuimien sdhkoisen asiointipalvelun verkko-osoite
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/

RUSKON KUNTA
Rakennusvalvonta

Koulutie 15, 21290 RUSKO 044 4333 552
Internet: www.rusko.fi email: rusko@rusko.fi


https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/

