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HAKIJAT

RAKENNUSPAIKKA

Kiinteiston nimi
Pinta-ala
Rakentamismaéaraykset

Kaavatilanne
Kaavan vuosi
Sallittu kerrosala
Rakennettu kerrosala

TOIMENPIDE

TOIMENPIDE
Uusi kerrosala
Purettava kerrosala
Jaljella

Poikkeaminen

Kuuleminen
LAUSUNNOT

Lausunnon antaja
Lausuntopvm
Lausunnon tulos
Sisalto

704-407-0006-0046
Pajulantie 24, 21290 Rusko
Koko tila

Pajula

20000 m?

M Maa- ja metsitalousalue
Oikeusvaikutteinen yleiskaava 23071997
1997

2000 m?

128 m?

Omakotitalon ja talousrakennuksen rakentaminen

150 m?
128 m?
1850 m?

Haetaan sijoittamislupaa uudelle omakotitalolle ja autotallille. Kiinteistolld
on jo nykyéin kunnallistekniikka ja sahkoliittyma. Liitoskohdat pysyvit
ennallaan. Uusi asuinkiinteistd sijoittuu osittain vanhan asuinrakennuksen
paikalle. Kerrosala noin 150 m?, yhdessa kerroksessa. Julkisivumateriaalina
puu, verhoilun virina tummahko ruskean harmaa. Talossa harjakatto.

Rakentamishankkeesta on ilmoitettu naapureille RakL 63 §:n mukaisesti.

Rakennustarkastaja

16.09.2026

ehdollinen

Sijoittamislupaa haetaan kinteistslle 704-407-0006-0046, pinta-ala 20 000
m?, osoitteessa Pajulantie 24, 21290 Rusko. Kiunteistolle rakennettaisiin
omakotitalo (150 k-m?) ja talousrakennus. Hakemus kohdistuu
alueidenkiyttolain 16 §:n mukaiselle suunnittelutarvealueelle.

Rakennusrekisterin mukaan omakotitalo on valmistunut 1949 ja
talousrakennus 1953. Rakennuksista e1 16ydy museon inventointitietoja.
Rakennustarkastaja on myontianyt rakennuksille purkamisluvan 11.9.2026 §
63. Pelastuslaitos on kiinnostunut tekemézn savusukellus- ja
sammutusharjoituksen kohteeseen, minki jilkeen se poltetaan hallitusti
loppuun. Ympiéristonsuojelumaaraysten polttamisen poikkeamista koskeva
hakemus on rakennus- ja ympéristolautakunnan kasittelyssa 17.9.2026 § 55.

Nykyinen purettava asuinrakennus on liitetty kunnan vesijohtoon seka
osuuskunnan viemairiverkostoon ja se sijaitsee Pajulantien varrella. Yksi
maanomistajanaapureista huomautti Pajulantien kunnossapidosta, kun
litkenne lisaantyy purkamisen ja rakentamisen johdosta. Nykyisin sitd on
hoidettu kaytannossa talkoovoimin. Hakija ja maanomistaja sopivat, etti
syksylld hankitaan tien yksikointi, joten hoitokustannukset saadaan jaettua
tasapuolisesti, Pajulantie on jarjestaytyméton yksityistie. Suunniteltu
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rakennuspaikka ei sijaitse ranta- tai pohjavesialueella. Etdisyys Ruskon
taajaman palveluihin on n. 5,0 km, kouluun ja paivékotiin n. 4,8 km.

Maakuntakaava

Maakuntakaavassa on merkintd maa- ja metsétalousvaltainen alue
(LAVMK). Merkinnélld osoitetaan padasiassa maa- ja metsatalouskayttoon
tarkoitettuja alueita. Alueita voidaan kiyttdd harkitusti myos haja-
asutusluonteiseen pysyviin tai loma-asutukseen. Suunnittelumaérays:
olemassa olevien alueiden tdydennykseksi ja laajennukseksi voidaan
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa padasiallista
kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta, sekd maisema- ja
ymparistondkdkohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvéa asumista ja,
erityislainsddddnnon ohjaamana, myds muita toimintoja.

Yleiskaava

Rakennuspaikalla on Ruskon yleiskaava. Kiinteistd on M-aluetta (maa- ja
metsdtalousalue. Alueella sallitaan maa- ja metsétaloutta palveleva
rakentaminen sekd haja-asutusluonteinen omakotirakentaminen. Kiinteiston
eteldpuolella, n. 140 m etédisyydelld, on sdhkolinjan varaus. Lieto-Raisio
400+110 kV suurjédnnitelinjan YVA-menettely on parhaillaan kdynnissé ja
ympdéristovaikutusten arviointi etenee selostusvaiheeseen. Selostuksessa
tulee olemaan uusia reittivaihtoehtoja, joista kaksi sijoittuu tdhén alueelle.
Tamainhetkisen tiedon mukaan yksi uusi reittivaihtoehto olisi eteldssé n. 240
m etdisyydelld kiinteiston nykyisestd asuinrakennuksesta ja toinen
vaihtoehto n. 320 m etdisyydelld. Taman ei pitdisi vaikuttaa hakemuksen
mukaiseen rakentamiseen, koska siind korvataan nykyinen asuinrakennus,
joka on huomioitu reittisuunnittelussa, uudella.

Asemakaava

Suunnitellulla rakennuspaikalla ei ole voimassa asemakaavaa.
Rakennusjirjestys

Ruskon kunnan rakennusjérjestyksen §:ssd 15.3 ja 16.1 on méératty
rakentamisen méadrastd asemakaava-alueen ulkopuolella.
Rakennusjirjestyksen mukaan vakituisen asuinkiinteiston
vahimmaiskokovaatimus on 5 000 m?. Mikéli rakennuspaikka on
liitettdvissd vesi- ja viemdariverkostoon, niin vihimmadispinta-ala voi olla 2
500 m?. Asuntokdyttoon tarkoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden
enintidin kaksikerroksisen asuinrakennuksen, johon saa sijoittaa enintdin
kaksi asuntoa. Asuinrakennuksen lisdksi rakennuspaikalle saa rakentaa
padrakennusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennuspaikalle
rakennettavaksi sallittu kerrosala saa olla enintdén 10 % rakennuspaikan
pinta-alasta. Rakennuspaikan pinta-alan vdhimmaisvaatimus ei koske
uudelleen rakentamista, korjaus- ja muutosrakentamista eikd véhiista
lisdrakentamista, jos rakennuspaikka pysyy samana ja rakentamisluvan
myontdmisen edellytykset ovat muutoin olemassa.

Suunnittelutarve

Hakemus kohdistuu alueidenkayttolain 16 §:n mukaiselle
suunnittelutarvealueelle.
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Rakentamislaki § 46

Sijoittamisen edellytyksend alueidenkiyttdlain 16 §:ssé tarkoitetulla
suunnittelutarvealueella on 45 §:ssd sdddetyn liséksi, ettd rakentaminen:

1. ei olennaisesti vaikeuta kunnan kaavoituskatsauksen mukaista yleis- tai
asemakaavan laatimista;

2. ei johda vaikutuksiltaan sellaiseen merkittivadn rakentamiseen tai aiheuta
sellaisia merkittdvid haitallisia ympdristo- tai muita vaikutuksia, jotka
edellyttdvit asemakaavan laatimista;

3. on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja litkennevdylien
toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palveluiden saavutettavuuden
kannalta. Edelld 1 momentissa sdddettyjen edellytysten estaméttd kunnan on
kuitenkin myonnettidva rakentamislupa:

1. olemassa olevaan asuntoon tai maatilaan kuuluvan talousrakennuksen
rakentamiseen;

2. olemassa olevaan maaseutuyritykseen kuuluvan maa- ja metsétalouden tai
sen liitdnndiselinkeinon harjoittamista varten tarpeellisen rakennuksen
rakentamiseen;

3. rakennuksen korjaus- ja muutosty6hon;

4. asuinrakennuksen vdhdiseen laajentamiseen.

Rakentamislaki § 45

Sijoittamisen edellytyksena alueella, jolla ei ole asemakaavaa on, etti:

1. rakennuspaikka on kooltaan vahintdan 1 000 neliometri;

2. rakennuspaikalla ei ole tulvan, sortuman tai vyorymén vaaraa;

3. rakennukset voidaan sijoittaa vihintdin neljin metrin etiisyydelle
kiinteiston rajasta ottaen lisdksi huomioon liikennejérjestelmaistd ja
maanteistd annetun lain 44 §:ssi tarkoitettu suoja-alue ja 45 §:ssé tarkoitettu
nikemdialue, ratalain 37 §:ssé tarkoitettu suoja-alue ja 38 §:ssé tarkoitettu
ndkeméalue sekd tarve ilmailulain (864/2014) 158 §:ssi tarkoitetulle
lentoesteluvalle;

4. rakennuskohde soveltuu rakennettuun ympéristoon ja maisemaan seka
tayttdd kauneuden, korkeatasoisen arkkitehtuurin tai sopusuhtaisuuden
vaatimukset;

5. rakennuspaikalle on kéyttokelpoinen padsytie tai mahdollisuus sellaisen
jérjestdmiseen;

6. vedensaanti, jitevedet ja hulevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta haittaa
ympdristolle;

7. teiden, vedensaannin tai vieméirdinnin jirjestiminen ei aiheuta kunnalle
tai valtiolle erityisid kustannuksia;

8. rakentaminen ei aiheuta haittaa naapureille eiké vaikeuta
naapurikiinteistdjen rakentamista;

9. rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta eikd vaikeuta erityisten
luonnon- tai kulttuuriympériston arvojen sdilyttdmisti eika
virkistystarpeiden turvaamista; 10. rakentaminen ei aiheuta haittaa
maakuntakaavassa, yleiskaavassa tai rakennusjérjestyksessd annettujen
madrdysten toteuttamiselle.

Edelld olevat perustelut huomioon ottaen rakennustarkastaja toteaa
lausuntonaan, ettd hakemus ei ole vastoin RakL 45 ja 46 §:n sdddoksia ja
ndin ollen puoltaa hakemuksen hyvéaksymisti silld ehdolla, ettid
asuinrakennus on liitettdva vesijohto- ja viemariverkostoon ennen
rakennuksen kayttoonottoa.
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Liitteet

PAATOSEHDOTUS:

Asemapiirros ja aluetta koskevat karttaotteet ovat pykélén liitteena.

Naapurin kuuleminen

Todistus hallintaoikeudesta

Valokuva

Vesi- ja viemdriliitoslausunto tai -kartta
Asemapiirros

Julkisivupiirustus

Pohjapiirustus

Hakemus vireilletullessa

Hakemus taustajirjestelméén siirrettdessa
Karttaote

Kunnanhallitus toteaa, ettd sijoittamislupahakemus ei ole vastoin RakL 45 ja
46 §:n sddadoksid ja ndin ollen kunnanhallitus péddttdd hyviksya hakemuksen
rakentaa omakotitalo ja talousrakennus kiinteistolle 704-407-0006-0046,
Pajula, seuraavin ehdoin:

1. Luvan mukainen asuinrakennus on liitettdva vesijohto- ja
viemdriverkostoon ennen rakennuksen kéyttoonottoa.

2. Sijoittamislupapditds on voimassa kolme (3) vuotta siitd, kun pddtds on
saanut lainvoiman. Sijoittamislupaa vastaavaa rakentamislupaa haetaan
asianomaiselta lupaviranomaiselta ennen toimenpiteisiin ryhtymistd. Lupaa
voidaan hakea jo ennen sijoittamislupapéditoksen lainvoimaisuutta.
Lupahakemukseen on liitettdva tima paatos.

Sijoittamislupapédtoksen lainvoimaisuustodistuksen saa ldhettaméalla
padtoksen Turun hallinto-oikeuden kirjaamoon ja pyytdmalla
lainvoimaisuusmerkinnén tekemistd. Lahetysosoite on sama kuin
valitusosoituksen ldhetysosoite.

Samalla kunnanhallitus paattia, ettd hakijalta peritddn
rakennusvalvontataksan 6.2 §:n mukainen 420,00 euron maksu.

Ote ja valitusosoitus: hakija, Lupa- ja valvontavirasto

Péétoksen antaminen: TAma padtos annetaan tiedoksi 25.9.2026 yleisessa
tietoverkossa julkaistulla julkisella kuulutuksella. Tiedoksisaannin katsotaan
tapahtuneen seitsemintend paivind julkaisupéivast.

Muutoksenhaku: Pddtokseen voi hakea muutosta valittamalla Turun
hallinto-oikeuteen. Asian kasittelystd perittavistd maksusta valitetaan
samassa jarjestyksessd kuin pddasiasta. Valitusosoitus on pddtoksen
liitteend.

Toimivalta
Hallintosainto 23 §

Sovelletut oikeusohjeet
Rakentamislaki 46 §, 45 §
Alueidenkéyttolaki 16 §
Rakennusjirjestys 15.3 §, 16.1 §
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Paatésehdotuksen perustelut

Rakennustarkastajan antaman lausunnon perusteella ei ole esteita
sijoittamisluvan myontdmiselle. Esitetty jo asuinkdytdssd oleva kiinteisto
soveltuu kokonsa ja sijaintinsa puolesta rakennuspaikaksi. Kyseiselld
alueella ei ole vireilld olevaa kaavoitusta, joten hanke ei vaikeuta kaavan
laatimista. Hanke ei mydskdén johda merkittdvain rakentamiseen tai aiheuta
merkittdvid haitallisia ympéristo- tai muita vaikutuksia.
Kulttuuriympéristdjen ja luonnonperinnén arvot eivat vaaraannu. Hanke on
myos sopiva yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikkennevéylien
toteuttamisen seka litkenneturvallisuuden ja palveluiden saavutettavuuden
kannalta. Hanke siten tdyttdd rakentamislain 46 §:n mukaiset sijoittamisen
edellytykset suunnittelutarvealueella.

PAATOS: Hyvéksyttiin.
Lupapaitoksen kuuluttaminen (RakL § 70)

Paatoksen tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen 02.10.2026, seitsemadntend
paivand kuulutuksen julkaisupdivéstd 25.09.2026 (HL § 62 a).
Lupapiitoksen viimeinen valituspdivd on 02.11.2026.

Luvan voimassaolo Sijoittamislupapditds on voimassa kolme vuotta siitd, kun paitds on saanut
lainvoiman, 03.11.2029 asti.
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VALITUSOSOITUS

Paatokseen ja/tai padtokseen asian kisittelysté ja peritystd maksusta saa
hakea muutosta Turun hallinto-oikeudelta kirjallisella valituksella.

Valitusoikeus

Valitusoikeus poikkeamisluvasta ja rakentamisluvasta
suunnittelutarvealueelle sijoittuvan rakennuspaikan osalta on:

1. viereisen tai vastapditd olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja
haltijalla;

2. sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka
rakentamiseen tai muuhun kdyttdmiseen paitos voi olennaisesti vaikuttaa;
3. silld, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke voi
huomattavasti vaikuttaa;

4. sill4, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti
vaikuttaa;

5. kunnalla;

6. naapurikunnalla, jonka maankdyton suunnitteluun paitos vaikuttaa;

7. muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisdksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhteisolla,
jonka tarkoituksena on ympaériston-, terveyden- tai luonnonsuojelun
edistiminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon
sovelletaan ympéiristévaikutusten arviointimenettelystd annettua lakia.

Valitusaika ja valituksen perille toimittaminen

Valitusaika alkaa paiatoksen tiedoksisaannista. Valituskirjelma liitteineen on
toimitettava 30 pdivan kuluessa tiedoksisaannista, sitd paivad lukuun
ottamatta. Jos valitusajan viimeinen péivd on pyhdpéivé, lauantai,
itsendisyyspdivi, vapunpdivi, jouluaatto tai juhannusaatto, Vahtusalka
jatkuu vield seuraavana arkipdivana.

Péitoksen katsotaan tulleen tietoon seitsemin paivan kuluttua siitd, kun
pditos on kuulutettu julkisella kuulutuksella.

Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi ldhettd postitse, faxina tai
sdahkdpostilla. Valituksen voi tehdd myos hallinto- ja erityistuomioistuinten
asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet. Valituskirjelmin on oltava
perilld mairdajan viimeisend pdivand ennen viraston aukioloajan
paittymisté. Jos valitusta ei ole tehty médéirdajassa, valitus voidaan jattaa
tutkimatta.

Paitoksen tiedoksianto
Péétos on kuulutettu Ruskon kunnan yleisessa tietoverkossa 25.09.2026.

Valituskirjelmén sisélto ja allekirjoittaminen

Turun hallinto- oikeudelle osoitettavassa valituskirjelméssi on ilmoitettava:
- valittajan nimi ja kotikunta

- péétds, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin péddtokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia sithen
vaaditaan tehtavéksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan

Jos valittajan puhevaltaa kéyttdd hdnen laillinen edustajansa tai
asiamiehensd tai jos valituksen laatija on joku muu henkilo,
valituskirjelmissé on ilmoitettava tdimén nimi ja kotikunta.
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Valituskirjelméssd on lisdksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero,
joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan,
laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.

Valituskirjelmaén liitteet

Valituskirjelméén on liitettdva:

- tima paatos alkuperdisend tai jiljenndksend

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Valtuutus

Asiamiehen on, jollei hiin ole asianajaja tai yleinen oikeusavustaja, liitettdva
valituskirj elmain valtakirja, jollei valittaja ole valtuuttanut hinta suullisesti
valitusviranomaisessa.

Oikeudenkdyntimaksu

Turun hallinto- oikeudessa valituksen kasittelystd perittiva
oikeudenkdyntimaksu on 310 euroa. Mikali hallinto- oikeus muuttaa
valituksenalaista patostd muutoksenhakl_] an eduksi, oikeudenkdyntimaksua
el peritd. Maksua ei mydskéén peritd erdissa a51aryhmlssa eikd myoOskain
mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu maksusta.
Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmékohtainen
(tuomioistuinmaksulaki).

Valitusviranomainen

Turun hallinto-oikeus

Kéyntiosoite: Sairashuoneenkatu 2- 4

Postiosoite: PL 32, 20101 Turku

Puhelin: Kirjaamo 029 56 42410 Puhelinvaihde: 029 56 42400
Faksi: 029 56 42414

Sahkoposti: turku.hao@oikeus.fi

aukioloaika: klo 8.00- 16.15

Oikeusistuimien sdhkoisen asiointipalvelun verkko-osoite
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/
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